UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES
LICENCIATURA EN CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES

"OCURSO. REMEDIO CONTRA LA ARBITRARIEDAD REGISTRAL"
TESIS DE GRADO

DIANA ISABEL PACAY ALVAREZ
CARNET 11827-05

GUATEMALA DE LA ASUNCION, NOVIEMBRE DE 2015
CAMPUS CENTRAL



UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES
LICENCIATURA EN CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES

"OCURSO. REMEDIO CONTRA LA ARBITRARIEDAD REGISTRAL"
TESIS DE GRADO

TRABAJO PRESENTADO AL CONSEJO DE LA FACULTAD DE
CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES

POR
DIANA ISABEL PACAY ALVAREZ

PREVIO A CONFERIRSELE

LOS TITULOS DE ABOGADA Y NOTARIA Y EL GRADO ACADEMICO DE LICENCIADA EN CIENCIAS
JURIDICAS Y SOCIALES

GUATEMALA DE LA ASUNCION, NOVIEMBRE DE 2015
CAMPUS CENTRAL



AUTORIDADES DE LA UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR

RECTOR;: P. EDUARDO VALDES BARRIA, S. J.

VICERRECTORA ACADEMICA: DRA. MARTA LUCRECIA MENDEZ GONZALEZ DE PENEDO

VICERRECTOR DE ING. JOSE JUVENTINO GALVEZ RUANO

INVESTIGACION Y

PROYECCION:

VICERRECTOR DE P. JULIO ENRIQUE MOREIRA CHAVARRIA, S. J.

INTEGRACION UNIVERSITARIA:

VICERRECTOR LIC. ARIEL RIVERA IRIAS

ADMINISTRATIVO:

SECRETARIA GENERAL: LIC. FABIOLA DE LA LUZ PADILLA BELTRANENA DE
LORENZANA

AUTORIDADES DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES

DECANO: DR. ROLANDO ESCOBAR MENALDO
VICEDECANA: MGTR. HELENA CAROLINA MACHADO CARBALLO
SECRETARIO: MGTR. ALAN ALFREDO GONZALEZ DE LEON

DIRECTOR DE CARRERA: LIC. ERICK MAURICIO MALDONADO RIOS
DIRECTOR DE CARRERA: MGTR. ENRIQUE FERNANDO SANCHEZ USERA

DIRECTORA DE CARRERA:  MGTR. ANA BELEN PUERTAS CORRO

NOMBRE DEL ASESOR DE TRABAJO DE GRADUACION
MGTR. AUGUSTO ELEAZAR LOPEZ RODRIGUEZ

TERNA QUE PRACTICO LA EVALUACION
LIC. DIANA LUCIA YON VELIZ



AUGUSTO ELEAZAR LOPEZ RODRI’GUEZ
Colegido. 2975.
32.av. “@” 15-47 zona 13 “Lomas de Pamplona”

Guatemala, 22 de mayo de 2015.

Honorable Consejo de la Facultad de
Ciencias Juridicas y Sociales
Universidad Rafael Landivar.
Presente

Respetables miembros del Consejo de Facultad:

Por designacion de ese Honorable Consejo, en calidad de asesor del trabajo de
tesis presentado por la estudiante DIANA ISABEL PACAY ALVAREZ, quien se
identifica con carné numero 11827-05, titulado “OCURSO. REMEDIO CONTRA
LA ARBITRARIEDAD REGISTRAL”, hice las observaciones y recomendaciones
convenientes y al efectuar la revision de la version final de dicho trabajo, he
establecido que cumple con los lineamientos establecidos por la Facultad para ser
aprobado.

El trabajo de tesis consiste en un analisis de casos concretos que se tramitaron en
los 6rganos jurisdiccionales de Alta Verapaz, relacionados con la institucion del
Ocurso en contra del Registro de la Propiedad previsto en el Cédigo Civil como
medio de impugnacién en contra de actos de inscripcién, anotacion, suspension y
cancelaciones registrales que afectan el derecho de propiedad privada del
ciudadano, garantizado por la Constitucion Politica de la Republica y que en la
mayoria de casos devienen de la arbitrariedad registral.

Por lo anterior estimo que el trabajo de tesis debe seguir su curso para el analisis
de fondo y aprobacién definitiva.

Sin otro particular, de ustedes. \
Atentamente, @

Augusto Eleazar Lopez Rodriguez




Dianwa Luwcioaw Yow Véliy
Abogada y Notariw

Guatemala, 27 de octubre de 2015

Seiores

Consejo de Facultad

Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales
Universidad Rafael Landivar

Presente.

Estimados sefiores Consejo de Facultad:

En seguimiento a la designaciéon como revisora de fondo y forma que se me
hiciera, del trabajo de graduacion desarrollado por el estudiante DIANA ISABEL
PACAY ALVAREZ, con nimero de carné 11827-05, titulado “OCURSO. REMEDIO
CONTRA LA ARBITRARIEDAD REGISTRAL”; bajo la modalidad de anélisis de
casos, me permito manifestarle que dicho trabajo fue revisado detenidamente y
posterior al cumplimiento por parte del estudiante de los cambios y observaciones
sugeridas, considero que este se encuentra ajustado a los requerimientos de todo
trabajo de grado.

En virtud de lo anterior, emito DICTAMEN FAVORABLE al trabajo de tesis
relacionado, ya que cumple con los requisitos exigidos por esta casa de estudios,
recomendando para el efecto se proceda a la autorizacién de la orden de impresién
correspondiente.

Sin otro particular, me suscribo con muestras de consideracion y estima.

Atentamente,

OL VNN

a Lucia Yon Véliz
Abogaday Notaria
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Orden de Impresion

De acuerdo a la aprobacion de la Evaluacion del Trabajo de Graduacion en la variante Tesis
de Grado de la estudiante DIANA ISABEL PACAY ALVAREZ, Carnet 11827-05 en la carrera
LICENCIATURA EN CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES, del Campus Central, que consta en
el Acta No. 07732-2015 de fecha 27 de octubre de 2015, se autoriza la impresién digital del

trabajo titulado:
"OCURSO. REMEDIO CONTRA LA ARBITRARIEDAD REGISTRAL"

Previo a conferirsele los titulos de ABOGADA Y NOTARIA y el grado académico de
LICENCIADA EN CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES.

Dado en la ciudad de Guatemala de la Asuncién, a los 16 dias del mes de noviembre del afo
2015.

CIE

MGTR. ALAN/A{FR
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RESUMEN

El Ocurso constituye una institucion garante, creada para resguardar la seguridad
registral del derecho de propiedad privada que le asiste a todos los ciudadanos,
tramitdndose a través de la via de los incidentes, mismo que se encuentra regulado en

la Ley del Organismo Judicial, Decreto Numero 2-89 del Congreso de la Republica.

Dentro del ordenamiento juridico guatemalteco, se establece como un medio legal, a
través del cual los particulares puedan controlar los actos administrativos del
Registrador General de la Propiedad en los cuales ha actuado con exceso de poder,
con evidente actitud arbitraria, o sin fundamento legal; resultando en invalida o ilegal, ya
sea porque no cumple con los presupuestos necesarios 0 bien porque afecta los

derechos de los interesados.

La resolucion final debe limitarse a decidir sobre la juridicidad de la calificacion registral

hecha por el Registrador, y es impugnable a través del recurso de apelacion.

Teniendo claro que corresponde al Estado garantizar la seguridad juridica de la
propiedad privada de los guatemaltecos y que esto es competencia del Registro
General de la Propiedad; resulta lamentable afirmar que dicha institucion en varios
casos ha suspendido la inscripcion de actos y contratos, aun cuando se encuentran
contenidos en documentos que llenan los requisitos de ley; resultando la actividad de
dicha institucion ineficiente; asi como ineficiente el medio empleado para poder
impugnar la actitud de esa institucion; pues al tramitarse éste por la via de los
incidentes y en base al andlisis de varios expedientes se estableciéo que el mismo es

tardio, engorroso y oneroso.
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INTRODUCCION

En el procedimiento establecido en el articulo 1164 del Codigo Civil para el ocurso en
contra del registrador de la propiedad, el usuario litiga con tres desigualdades: Procesal,
econdémica y psicolégica. La desigualdad procesal deviene que el usuario tiene que
plantear el ocurso ante un juzgado de primera instancia del departamento de
Guatemala, lugar donde tiene su sede central el Registro General de la Propiedad, y no

ante el Juez del lugar de ubicacion del inmueble o de residencia del ocursante.

La desigualdad econémica se deriva del hecho que el usuario tiene que cubrir con sus
propios fondos, los honorarios del abogado y el traslado hacia el departamento sede del
Registro General de la Propiedad; en tanto que el Registrador de la Propiedad, en
forma personal no incurre en ningun gasto de honorarios, puesto que utiliza los
servicios de los abogados de la Institucion; y por lo mismo puede retardar el
procedimiento para la decisiéon judicial, incluso mediante acciones de amparo. Esta
desigualdad se agrava cuando los juzgadores, sin fundamento alguno, no hacen la
declaracion de condena en costas, aun cuando el articulo 576 del Codigo Procesal Civil
y Mercantil especifica que en los incidentes las costas se impondran al vencido aunque

no se soliciten.

La desigualdad psicolégica se da cuando constantemente se producen suspensiones
arbitrarias en el Registro General de la Propiedad con la conviccion de que el usuario
no tiene ningun mecanismo de presion para obtener la inscripcién, mas que el Ocurso;
y que puede esperar todo el tiempo hasta recibir la decision judicial, sin inconveniente
alguno; en tanto que el usuario necesita la inscripciéon del documento, para la certeza
juridica de su derecho y no le conviene alargar el tiempo de su inscripcién en el
Registro; por lo que en la mayoria de los casos opta por cumplir requisitos carentes de
fundamento legal, sin denunciar la arbitrariedad y negligencia registral mediante el

ocurso.



Por lo anterior, como objetivo general de la presente investigacion se busco establecer
si el remedio procesal contenido en el articulo 1164 del Codigo Civil, es eficaz o no para
corregir la arbitrariedad o negligencia registral en la suspension de los documentos

presentados para su inscripcion ante el Registro de la Propiedad.

Sobre los objetivos especificos, con el estudio de casos, se analiz6 el procedimiento del
Ocurso en contra del Registro General de la Propiedad, asi como el tiempo en el cual
son sustanciados y resueltos los mismos; se enumeraran las deficiencias que pudieran
traducirse en atrasos para los Notarios en inscripciones ante el Registro General de la
Propiedad, comparando la celeridad con que se tramita con los plazos establecidos en
la Ley del Organismo Judicial para el trdmite de los incidentes, y si esta via procesal es
eficaz para el ejercicio del derecho de ocursar al Registrador de la Propiedad; en tutela

de la certeza y seguridad juridica registral, del derecho de propiedad.

Dentro de los alcances de la investigacion se encuentran los casos concretos
analizados corresponden a dérganos jurisdiccionales de los departamentos de Alta
Verapaz y Guatemala; sustanciados entre el ailo dos mil tres y dos mil once; y pretende
visibilizar, ante el foro guatemalteco, las dificultades que se afrontan en el ejercicio de la
institucion del ocurso en contra del Registrador de la Propiedad; para fundamentar la
necesidad de una reforma procesal que haga positivo y eficaz ese derecho a ocursar.
Estos casos concretos junto con la opiniébn de notarios con experiencia en el tema,
compensan la falta de referencias acerca del ocurso, siendo esta la limitacion mas
importante de la presente investigacion, puesto que no hay muchas investigaciones

realizadas al respecto y la informacion encontrada no es extensa.

Se pretende que el aporte de la presente investigacion beneficie a la sociedad
guatemalteca, para que se conozca la realidad del ocurso y se puedan tener elementos
juridicos y facticos para que los sectores juridicos del pais puedan promover una
reforma procesal que haga eficaz el derecho de los usuarios de combatir la

arbitrariedad registral.



El trabajo se compone de cuatro capitulos y el capitulo final, de la siguiente forma: En
el capitulo 1 se describe lo relacionado al Derecho Registral, determinando que el
objetivo esencial de que exista éste derecho es, dar seguridad juridica al trafico juridico
patrimonial de las personas, lo cual se logra en base a una efectiva aplicacion de los
principios que fundamentan al Registro General de la Propiedad, especificamente los
principios de inscripcion y de publicidad, principio registral por excelencia del Registro.

En la actualidad solamente existen dos sedes del Registro General de la Propiedad,
uno en la ciudad Capital, denominado Registro General de la Propiedad de la Zona
Central; y otro en la ciudad de Quetzaltenango, denominado Segundo Registro de la
Propiedad; los que tienen regulada la competencia de su actividad, en base a ciertos
principios, que devienen en bases fundamentales, sobre las cuales deben de realizar su

funcion.

En el capitulo 2, se desarrolla lo relativo al Registro de la Propiedad, que es donde se
hace constar la ubicacion de los bienes, nombre de los duefios, derechos y cargas
fiscales que pesan sobre los mismos; la necesidad de que se establezcan Registros por
regiones; la importancia de la finalidad del Registro General de la Propiedad, pues ésta
es una institucion que se encarga de inscribir la titularidad y condiciones del dominio de
un bien inmueble determinado; analizando su importancia, la cual radica en la certeza
que se le da a la titularidad del inmueble, pues hay concatenacion entre el primer y
altimo titulo de dominio. Se revisan los principios que fundamentan su actividad, para

gue brinde un servicio apegado a derecho.

En el capitulo 3 se despliega todo lo referente al Ocurso que, en el ambito procesal,
constituye un medio de impugnacion, regulado por la legislacion guatemalteca para
proteger a la persona en contra de denegaciones 0 suspensiones de anotaciones,

cancelaciones o inscripciones, que en opinion del usuario carecen de fundamento.

El Ocurso surge de la necesidad del interesado en oponerse a un acto administrativo

emitido por el Registrador de la Propiedad, con evidente arbitrariedad y sin fundamento



legal, por la errénea interpretacion o la indebida aplicacion de la ley; que se hace desde
la funcion calificadora del Registro General de la Propiedad; acto administrativo que
afecta los derechos de los interesados. El ocurso esta dirigido a obtener una nueva
decision, que sea emitida por un 6rgano jurisdiccional competente; por lo que en el
presente trabajo se tratd de establecer y comprobar la hipotesis planteada, y si en
verdad éste constituye un remedio eficaz contra la arbitrariedad registral, analizando el
procedimiento establecido para tramitar el Ocurso, y los resultados obtenidos en los

distintos casos concretos analizados.

En el capitulo 4, se hace referencia a los Incidentes y el procedimiento regulado en la

legislacién Nacional, para su tramitacion.

En el capitulo final, se revisa y analiza la informacion obtenida de los casos concretos y
las entrevistas individuales que se realizaron a profesionales con experiencia y
conocimiento del tema; lo cual permiti6 establecer los rigurosos formalismos del
procedimiento incidental que influyen en el tiempo real utilizado en su tramite, que
difiere totalmente de los plazos y términos que idealmente establece la Ley del
Organismo Judicial.



CAPITULO 1
DERECHO REGISTRAL

Dentro de la division tradicional del derecho, en Derecho Publico y Derecho Privado; al

Derecho Registral lo ubican diversos autores dentro de la rama de Derecho Privado.

Aunque debe establecerse que el Derecho Registral goza de una doble naturaleza,
puesto que tiende a garantizar derechos registrales de los individuos y a la vez regula la
actividad de la institucibn como tal, cuya misién es la de darle certeza y seguridad
juridica a los actos y contratos que llevan a cabo los individuos; por medio de la

publicidad.

1.1. Definicién

Para Pascual Marin Pérez’, el derecho registral se define objetiva y subjetivamente.
Objetivamente se refiere a “el conjunto de normas reguladoras de las relaciones
juridicas relativas a bienes aptos para engendrar titularidades erga omnes, mediante la
publicidad del registro.” Subjetivamente, el derecho registral es “el conjunto de
facultades derivadas de una relacion juridica en contacto con el registro, y por tal,

dotada de similares efectos erga omnes.”

“Al Derecho Registral, se le puede concebir, y en consecuencia definir, como la rama
del Derecho que tiene por objeto el estudio, analisis y regulacion de los Registros, la

actividad registral y sus efectos en el mundo juridico, social y econémico.”?

Luis Carral y de Teresa, citando a Roca Sastre, hace mencion que el Derecho Registral

“es un desenvolvimiento de una parte del Derecho de cosas y mas concretamente, de

! Marin Pérez, Pascual. Derecho Civil. Vol. Ill: Derechos Reales y Derecho Registral. Espafia, Editorial
Tecnos, 1984, Pag. 325.
% Figueroa, Claudia Lavinia y Daniel Ubaldo Ramirez. Derecho Registral 1. Guatemala, MR Libros, 2011,
Segunda Edicién, Pag. 3.



los modos de adquirir y perder la propiedad, estableciendo un conjunto de normas que

tienden a formar un ordenamiento sistematico y diferenciado del Derecho Civil.”®

El objetivo esencial de que exista un Derecho Registral es dar seguridad al tréafico

juridico patrimonial y transparencia en el mercado.*

Se puede definir el Derecho Registral como un area del Derecho Civil, que se integra
por un conjunto de normas y procedimientos de cardcter juridico, que regula todas las
formas de publicidad de los actos que llevan implicita la constitucién, adquisicion,
transmision, modificacion, o bien extincion de derechos reales sobre bienes muebles e
inmuebles; asi como, las garantias de ciertos derechos personales o de crédito, que
lleva a cabo el Registro General de la Propiedad, esto con la finalidad de resguardar los
derechos de los propietarios de los bienes; asi como actos o contratos que lleven a
cabo éstos con terceras personas.

1.2.Naturaleza Juridica

Segun Luis Carral y de Teresa “por varias de sus caracteristicas es de naturaleza
adjetiva. Constituye una formalidad, Organiza el Registro, regula el modo de llevarlo,
asi como la estructura de los asientos, etc. Sin embargo, el Derecho Registral es
sustantivo, en el sentido de que €l mismo otorga efectos substantivos a lo registrado.
Priva a algunos derechos de esos efectos, cuando no han sido inscritos. Todo ello se

regula por los principios registrales.”

Para Nery Roberto Mufioz y Rodrigo Muiioz Roldan, “la naturaleza juridica del Derecho

Registral es mas de tipo sustantiva que adjetiva o formal.”®

® carral y de Teresa, Luis. Derecho Notarial y Derecho Registral. México, Editorial PorrGia, 2005, décima
séptima edicion, Pag. 291.

* Quifionez Rodriguez, Ana Luisa. El profesional del derecho frente a la informatica juridica en
Guatemala. Guatemala, 2011, Tesis de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, Universidad Rafael
Landivar, Pag. 33.

°> Carral y de Teresa, Luis. Op.cit., Pag. 298.

® Mufioz, Nery Roberto y Rodrigo Mufioz Roldan. Derecho Registral Inmobiliario Guatemalteco.
Guatemala, Infoconsult Editores, 2005, Pag. 4.



El caracter sustantivo del Derecho Registral esta determinado por el hecho que tiene
conjunto de normas que crean, extinguen o modifican derechos en una sociedad
organizada. Estos derechos son estaticos, puesto que estan contenidos en las normas
como supuestos que en un momento dado cobran vida en casos concretos, por lo que
los actos de tipo registral se subsumen en dichas normas. Sin embargo, ese derecho
sustantivo necesita de ciertas normas que determinan las formas, procedimientos o
pasos que deben cumplirse para que aquel derecho latente, previsto en la norma
sustantiva, nazca a la vida juridica en un caso concreto, mediante un acto registral.
Esta naturaleza adjetiva o formalista, le reviste un dinamismo que hace posible la

creacion, extincion o modificacion de un derecho.

Por lo tanto, de lo expuesto por los autores anteriormente nombrados, del estudio de los
cuerpos normativos relacionados con el Derecho Registral en Guatemala, y la actividad
propia de los Registros de la Propiedad, se puede afirmar que tiene una naturaleza
mixta, ya que posee caracteristicas que lo definen como de Derecho Sustantivo y
contiene normas que establecen formas y procedimientos, que le hacen participar de

una naturaleza adjetiva.

1.3.Antecedentes de la publicidad registral en Guatemala’

En Guatemala, la publicidad registral tiene relacién con los diferentes Codigos y Leyes
que en las distintas épocas han estado vigentes. Como ejemplo esta el Cadigo Civil de
1877, que recoge normas relativas al Registro Civil y al Registro de la Propiedad; el
mismo fue derogado parcialmente por el Cédigo Civil emitido en 1933 por el Decreto
Legislativo 1932. Actualmente la institucién del Registro Civil ha sido sustituida por el
Registro Nacional de las Personas asi como por el Registro de Personas juridicas,

dependencia del Ministerio de Gobernacion.

Con las reformas introducidas al Cédigo en 1963, el Registro Civil pasa a depender de

las municipalidades, quienes nombran a los Registradores Civiles, y en caso no tengan

! Figueroa, Claudia Lavinia y Daniel Ubaldo Ramirez. Op.cit., Pag. 18.



capacidad econOmica, el cargo serda desempefado por el Secretario Municipal. Es en
este codigo en el que se le otorga fe publica al Registrador, ante quien se declaran los

actos del estado civil, suprimiendo asi la comparecencia de testigos.

Los antecedentes del Registro de la Propiedad se remontan al afio 1768, en el cual fue
fundado el Registro Hipotecario, por el Rey de Espafia Don Carlos Ill. El Registro de la
Propiedad como lo conocemos, fue fundado el quince de septiembre de 1877 por el
Presidente de la Republica, General Justo Rufino Barrios. Es a partir de esta fecha en
gue se comienza a inscribir el dominio sobre bienes inmuebles, ya que con anterioridad

Unicamente se registraban gravamenes.

Desde ese entonces y debido a las necesidades de cada época, se han ido creando y
eliminando registros en otros departamentos, llegando hasta los dos que tenemos hoy
en dia, el Registro General de la Zona Central con sede en la ciudad de Guatemala y el

Segundo Registro de la Propiedad con sede en Quetzaltenango.
1.4.Diferentes denominaciones que le han dado al Derecho Registral
Existen diversas denominaciones que le han dado al Derecho Registral, pues por ser

rama de las Ciencias Juridicas y Sociales, ha tenido diversidad de calificaciones o

designaciones, entre las cuales cabe destacar:

Derecho Hipotecario,

e Derecho Inmobiliario,

e Derecho Registral,

e Derecho Inmobiliario Registral,

e Derecho del Registro de la Propiedad.®

® carreto Garcia, Jaqueline Johanna. El Derecho Registral ante las actuaciones de modernizacion del
segundo registro de la propiedad de la ciudad de Quetzaltenango y la seguridad juridica del notario.
Guatemala, 2014, Tesis de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, Universidad Rafael Landivar,
Pag. 9.



Pero de estas denominaciones, se establece que la mejor de ellas es la de Derecho
Registral, sector del Derecho Civil, creado para la proteccion de los derechos referentes
a la adquisicion, transmision y pérdida de la propiedad, estableciéndose por medio de

éste un conjunto de normas juridicas protectoras de los mismos.

1.5.Contenido del Derecho Registral

Para analizar el contenido del Derecho Registral, es necesario referirse a las materias y

a los sujetos, puesto que el mismo es bastante amplio.

1.5.1. Materias

“Por razon de las materias hemos de decir que el derecho registral tiene una materia
que le es propia y es la que tiene relacidon con el acto de inscripcién, los criterios de

calificacion, la publicidad registral y los efectos que todo ello provoca en la sociedad.”

e Acto de inscripcion: “La inscripcidn consiste en la accion de inscribir personas,
bienes, derechos, titulos o actos y hechos juridicos, en un Registro Publico,
dejando constancia escrita con el fin de dar a conocer una situacion juridica

determinada.”*°

e Criterios de calificacién: “La calificacion registral consiste en determinar si un
acto o contrato presentado a un Registro Publico, reine o no los requisitos
exigidos por el ordenamiento juridico para su validez y para su eficacia frente a
terceros, con la finalidad de que solo tengan acceso y por tanto la proteccion del
sistema, los titulos validos y perfectos.” ' Segun las guias de calificacion

registral, es la funcion esencial de los registradores, porque presupone la

° Figueroa, Claudia Lavinia y Daniel Ubaldo Ramirez. Op.cit., Pag. 7.
10 f -
Ibid., Pag. 49.
! Gémez Galligo, Javier Francisco. La calificacion registral. Espafia, Editorial Civitas, 2008, Epilogo.



verificacion de parte del Estado de la correcta aplicacion del principio de
legalidad a que estéan sujetos todos los actos y contratos inscribibles.*?

e Publicidad Registral: “Este principio consiste en que toda persona tiene acceso
a los documentos, libros y actuaciones del Registro, de tal manera que a ninguna

persona puede negarsele u ocultarsele la informacién que en el mismo existe.”*

1.5.2. Sujetos

“Por razon de los sujetos podemos indicar que los fundamentos en la relacion registral,
son los registradores y los usuarios de los Registros Publicos. Adicionalmente puede

sefialarse a los terceros.”*

e Registradores: Los registradores son funcionarios que tienen a su cargo algun
registro publico. Por antonomasia el que dirige un Registro de la Propiedad.
“En nuestro pais son designados por la autoridad de gobierno del Estado, sin

que se tenga establecido por ley requisitos de carrera registral.” °

e Usuarios de los Registros Publicos: aqui se incluyen a “todas las personas,
nacionales o extranjeras, individuales o juridicas, de derecho publico o privado
que necesitan accesar al Registro a efecto de inscribir un hecho juridico, acto,
negocio o contrato, ya sea por voluntad propia o porque la ley asi lo ordena si es
gue se quiere hacer vale el derecho frente a terceros o bien porque el derecho

no nace a la vida juridica, en tanto y en cuanto no se logre su inscripcién.”*’

12 Registro General de la Propiedad de Guatemala, Registro de la Propiedad, Guia de calificacion
registral, Guatemala, 2007, https://www.rgp.org.gt/docs/guias/guiascolor.pdf, 20 de octubre del 2015.

'3 Figueroa, Claudia Lavinia y Daniel Ubaldo Ramirez. Op.cit., Pag. 44.

% Ibid., Pag. 7.

!> Registrador. Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas y Sociales. Argentina, Editorial Heliasta S.R.L.,
1999. P&g. 654

'® Figueroa, Claudia Lavinia y Daniel Ubaldo Ramirez. Op.cit., Pag. 8.

7 Loc.cit.



1.6

Los terceros: son “aquellos que no han intervenido en el acto o contrato
respectivo, pero que en un momento dado pueden verse perjudicados por
determinada inscripcion registral. Cabe distinguir entre el tercero registral y el
tercer adquiriente de buena fe para temas relacionados con el Registro de la

Propiedad.”®

.Caracteres

Para Walter Recalde Morales'®, todos los autores en materia de derecho registral,

coinciden en que este tiene cuatro rasgos caracteristicos:

Es un Derecho Auténomo?’: consolidandose en todos sus frentes mas
importantes: doctrinario, académico y normativo. En la autonomia doctrinaria se
advierte el desarrollo de sus propios principios, llamados principios registrales, y
que justifican un estudio y tratamiento autbnomo. Con respecto a la autonomia
académica, es de pleno conocimiento que el Derecho Registral es una materia
gue se viene desarrollando curricularmente en forma autbnoma en muchas
universidades. En Guatemala por el momento se estudia junto con la materia de
Derecho Civil, pero los estudiantes en la Universidad de San Carlos de
Guatemala reciben el curso de Derecho Registral como una pre-especializacion.
Finalmente, la autonomia normativa deviene que nuestro Cédigo Civil contiene
un libro especificamente para el Registro de la Propiedad, siendo este el libro 1V,
ademas que esta compuesto de normas juridicas que se encuentran en leyes y

reglamentos especiales.

Es un derecho heterogéneo: “Contiene instituciones de naturaleza sustantiva y

»n21

de naturaleza adjetiva”, por lo que dentro del mismo “coexisten normas de

18 H
Loc.cit.
% Recalde Morales, Walter. Derecho Registral y Notarial. Per(, Fondo Editorial de la UIGV, 2014.

Pag.46.
2 |pid.,

Pag.47.

?! pérez Lasala, José Luis. Derecho inmobiliario registral. Argentina. Ediciones Depalma. 1965, Pag. 8.



derecho publico con normas de derecho privado.”?* Si bien es cierto que la
organizacion de su Registro, funcionamiento y los efectos de las inscripciones
realizadas estan regulados por normas de orden publico, los derechos de estas

inscripciones corresponden al mundo del orden privado.

e Es un derecho limitativo: No todos los actos pueden acceder al Registro, sino
Gnicamente los enumerados por la ley, especificamente los contenidos en los
articulos 1124, 1125 y 1126 del Cédigo Civil, por lo que estan regulados por la

regla del numerus clausus.

e Es un derecho formalista: Es formalista por excelencia, ya que “los registros
juridicos cuyos efectos son la publicidad y la oponibilidad de las inscripciones,
son registros muy rigurosos en cuanto a los requisitos y a las formalidad que
deben cumplir los titulos que pretendan tener acogida registral.”?®> En nuestro
ordenamiento juridico, se exige que los actos o contratos objeto de inscripcién
deben llenar los requisitos o las formalidades legalmente establecidas; caso
contrario se suspendera o denegara la inscripcién, tal y como lo establece el
articulo 1128 del Cdadigo Civil. Ese cumplimiento de formalidades y requisitos
esenciales, lo verificara el Registrador de la Propiedad mediante su funcion
calificadora; y en el supuesto de la suspension o denegatoria de la inscripcién, la
misma norma establece el procedimiento a seguir, el cual garantiza al usuario,
una vez seguido el debido proceso previsto en el articulo 1164 del Codigo Civil,
hacer efectivo su derecho sustancial registral. Por lo antes indicado es que el
Derecho Registral estd informado por el principio del formalismo, cuyo
cumplimiento puede tomarse como el debido proceso que se aplica en el
derecho procesal. Sin embargo, los problemas surgen cuando el Registrador de
la Propiedad hace prevalecer el culto al formalismo que, con los variados
criterios de los operadores y Registradores Auxiliares, imponen rigorismos

innecesarios, dejando de cumplir con la finalidad del Derecho Registral como es

2 Recalde Morales, Walter, Op.cit., Pag.47.
%% |bid., pag.48.



garantizar, mediante la inscripciébn de los actos, contratos o documentos, la

certeza y seguridad juridica del tracto sucesivo del derecho de propiedad.

1.7.Fines del Derecho Registral

“La finalidad del Derecho Registral es robustecer la seguridad juridica en el trafico de
inmuebles. Esa finalidad la logra el Derecho Registral mediante la atribucién de efectos
a los asientos del Registro, referentes a la constitucion, transmision, modificacion,
extincion, etc., de los derechos reales sobre inmuebles”.?* Sus efectos dependeran del
sistema registral que se adopte por legislacion pero tal y como lo menciona Luis Carral
y de Teresa, “todas las legislaciones tienen como denominador comun un efecto de
hecho que consiste en informar a toda persona que quiera consultarlo, poniendo a su

disposicion los libros con los asientos respectivos”.?

Ana Elizabeth Chiriboga Toapanta esta de acuerdo en que el fin esencial es “conseguir
la seguridad del trafico juridico [...] mediante normas encaminadas a la publicacion de
la situacion juridica de los bienes,” y considera que como fines secundarios se puede
mencionar el “de fomentar el crédito territorial, promover la circulacién de la riqueza,

evitar la ocultacion de gravamenes y la doble venta.”?®

De lo anterior se concluye que el fin primordial del Derecho Registral es proporcionar
certeza y seguridad juridica en la constitucion de gravamenes sobre los bienes
inmuebles para poder garantizar el trafico de los mismos, lo cual se logra a través del
efectivo cumplimiento del principio de publicidad, mismo que lleva implicito que toda
inscripcion llevada a cabo en el Registro de la Propiedad surte efectos, incluso contra

terceros desde el momento de su inscripcion.

4 Carral y de Teresa, Luis. Op.cit., pag. 299.
% Loc.cit.



1.8.Sistemas Registrales

Los sistemas registrales “son los mecanismos implementados para realizar las

inscripciones de los titulos o documentos ingresados a los Registro de la Propiedad,

estos varian de un pais a otro.”?’ Segun la doctrina, los sistemas registrales pueden

dividirse en dos:

1.8.1. De los efectos de inscripcion:

Sustantivo: También conocido como el sistema australiano o torrens. En
Australia se habla de dos clases de titulos, el directo que venia inmediatamente
de la corona, lo cual lo hacia inatacable y el derivado de ella, que como no
existia un sistema de registro, se prestaba a toda clase de fraudes pues se
movia en un terreno de completa clandestinidad.?® La inmatriculacién era
voluntaria y luego todas las negociaciones son de inscripcion obligatoria,
guedando sometida al sistema registral. Aun cuando este sistema es parecido al
sistema utilizado en Guatemala, puesto que cuando ha sido inmatriculado un
inmueble debe ser sometido al sistema registral, en nuestro sistema no se le da
intervencidn de los ingenieros topografos se da Unicamente en la autorizacién de

los planos requeridos para el efecto de la inscripcion.

Constitutivo: Este sistema, también conocido como alemén, esta contenido en
el Codigo Civil de Alemania vigente desde mil novecientos y en la ordenanza
inmobiliaria vigente desde el afio mil novecientos treinta y seis. “Este sistema
restaura lo fundamental del sistema romano clasico justiniano, influida por la

corriente pandectista.” *° En este sistema el derecho nace con el contrato o acto

26

Repositorio Digital de la Universidad Técnica del Norte, Chiriboga Toapanta, Ana Elizabeth,

Tecnologias de la informacién aplicadas al derecho inmobiliario registral juridico, Ecuador, 2011,
http://repositorio.utn.edu.ec/handle/123456789/525, 17 de septiembre de 2015.

*" Garcia Cifuentes, Maira Oralia. Necesidad gue el derecho de prioridad opere de oficio en los registros
de la propiedad. Guatemala, 2009, Tesis de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, Universidad de
San Carlos de Guatemala, Pag. 4.

*% |bid., Pag. 5

?% pérez Lasala, José Luis. Op.cit., Pag. 37
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juridico y es necesaria la inscripcion en el Registro publico para su perfeccion, la
cual es obligatoria. Su caracteristica mas importante es que conserva la idea de
que el contrato y la inscripcién existen en el registro. Es importante sefalar que
el sistema guatemalteco puede enmarcarse dentro de este sistema constitutivo
puesto que si un contrato no se encuentra registrado, no puede oponerse frente
a terceros, ademas que la inscripcion es esencial para la validez y eficacia de los

contratos que son inscribibles.

e De homologacion: También conocido como sistema suizo, las partes
comparecen ante una autoridad y de forma solemne hacen que el negocio sea
examinado y posteriormente confirmado.*® Este sistema, al igual que el sistema
aleman, también lleva el registro por el sistema de folio real y es constitutivo. Sin
embargo, aun con las similitudes que presenta con el sistema constitutivo, no
tiene semejanza al que se utiliza en Guatemala puesto que cuando se realiza el
registro correspondiente no es necesario que las partes estén presentes para
que firmen en los libros del registro, siendo Unicamente necesario que se

presenten los documentos que llenan los requisitos legales para su inscripcion.

e Espafiol: En este sistema la propiedad es adquirida a través de contratos
mediante la tradicion. “En este sistema se presume la veracidad de los asientos
registrales y las inscripciones se reputan exactas a favor del tercero
adquiriente.”®! Su parecido con el sistema guatemalteco se debe a que en
Guatemala se tiene por exacto todo lo que aparece en el Registro de la
Propiedad, contandose con medios legales para hacer valer los derechos que en

el mismo registro se inscriben.

e Declarativo: También conocido como sistema francés. En este sistema, los
contratos surten efectos entre las partes aunque los titulos no estén inscritos en

el Registro. “Este sistema tiene sus raices en el derecho romano clasico debido a

% Garcia Cifuentes, Maira Oralia. Op.cit., Pag. 8
%! pérez Lasala, José Luis. Op.cit., Pag. 37
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gue en un inicio era necesaria la traditio (entrega efectiva de la cosa), sin
embargo, esta fue sustituida por formas ficticias como la traditio simbdlica, la
longa manu, la brevi manu y el constitutum possessionis, con eso se eliminé la
entrega efectiva de la cosa.”® Una de las caracteristicas similares con el sistema
utilizado en Guatemala es la solicitud de duplicados, ya que todo documento que
se presente al Registro de la Propiedad de ser en duplicado, devolviéndose al

usuario el documento original al haber sido realizada la inscripcion.

1.8.2. De laformade inscripcion:

e Personal: “Este sistema establece que por cada persona existe un registro Gnico
en el que se inscriben todas las garantias prendarias sobre bienes presentes o
futuros, sin necesidad de dar detalles o identificarlos. Este sistema es utilizado

en Estados Unidos de Norteamérica.”®

e Folios: “En este sistema, el folio es una carpeta con una caratula y tres partes,
destinadas a inscribir cada uno de los bienes inmuebles. Este sistema permite
dar informacién rapida y certera sobre un bien. Los asientos se practican en los

folios: real de inmueble y real de muebles.”*

e Libros o siga la flecha: “Este sistema establece la anotacién o inscripcion de los
titulos por medio de los cuales se crean, transmiten, modifican o extinguen los
derechos reales sobre inmuebles o la posesion. Los libros estan seccionados, en
los primeros se inscribe la propiedad y en los segundos los gravamenes. Dentro
de este sistema se encuentran los de transcripcion (copia textual del
documento), inscripcion (se extrae la parte fundamental del acto) e incorporacion

(se encuadernan las copias certificadas de los titulos).”35

%2 pérez Lasala, José Luis. Op.cit., Pag. 32

% pérez Fernandez del Castillo, Bernardo. Derecho registral. México, Editorial PorrGia, 1983, Pag. 72
* Loc.cit.

* bid. Pag. 73
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e Electronico: “Este sistema ha sido adoptado en algunos paises como Austria y
opera como un programa informatico con una base de datos central
interconectada. Las bases de datos deben contar con un respaldo electronico.
Mediante este programa se realizara la captura, almacenamiento, custodia,
seguridad, consulta, reproduccion, verificacion, administracion y transmision de

la informacidn registral.”3®

Es importante mencionar que a pesar de todos los sistemas registrales que existen no
debe de existir competencia entre los mismos, en cuanto a cual es mejor que el otro.
Cada uno tiene sus ventajas Yy desventajas y lo importante es que el sistema registral

gue se elija sea eficaz en el sistema juridico utilizado.

% Garcia Cifuentes, Maira Oralia. Op.cit., Pag. 13
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CAPITULO 2
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

2.1.Concepto

El Registro de la Propiedad es la institucion publica, designada por el Estado para
encargarse del registro y control de los titulos que acreditan el derecho de propiedad
sobre los bienes muebles e inmuebles identificables y asi mantener actualizado el tracto

sucesivo.

A continuacion se profundizara sobre su definicion doctrinaria.

2.2.Definiciones doctrinarias del Registro de la Propiedad

Manuel Osorio, en su Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas y Sociales lo define
como: “Institucion destinada a inscribir la titularidad y condiciones del dominio de un
bien inmueble determinado, a efectos de la contrataciobn sobre el mismo y como
garantia para las partes contratantes, no solo en lo que se refiere al bien en si mismo,
sino también a las circunstancias personales del propietario, embargos, promesas de
venta. Se inscriben asi mismo en el Registro los derechos que pesen sobre el

inmueble.”’

Nery Roberto Mufioz y Rodrigo Mufioz Roldan, lo definen como “Una institucion
mediante la cual se produce la publicidad juridica, siendo el objeto principal de su
organizacién, la inscripcion en los libros, que lleva consigo la publicidad material o

sustantiva.”®®

Axel Barrios Carrillo, lo define como: “La institucién fundamental en la proteccion del

dominio y demas derechos reales, reflejada en los libros y asientos correspondientes,

%" Registro de la propiedad. Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas y Sociales. Op.cit., Pag. 655.
8 Mufioz, Nery Roberto y Rodrigo Mufioz Roldan. Op.cit., Pag. 62.
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donde se anota o inscribe lo relacionado con la creacién, modificacion, transmision y
extincion de tales derechos, confiado a un funcionario publico denominado Registrador

de la Propiedad.”®

El Registro General de la Propiedad en Guatemala, es un 6rgano administrativo, de
caracter publico cuya finalidad se enmarca en garantizar la certeza y seguridad de los
derechos de propiedad y demas derechos reales, adquiridos sobre bienes inmuebles y
muebles que sean identificables; asi como dar seguridad en cuanto a la libre
disposicion de esos bienes, por parte de sus titulares; haciendo con esto efectivo, en
forma general, el trafico juridico de bienes, aspecto primordial en el desarrollo

econdémico de un pais.

2.3.Definicion legal del Registro de la Propiedad

Tal y como lo establece el articulo 1124 del Codigo Civil, Decreto Ley Numero 106,
reformado por el articulo 77 del Decreto-Ley Numero 218 y el articulo 77 del Decreto
51-2007 del Congreso de la Republica, el Registro de la Propiedad es una institucién
publica que tiene por objeto la inscripcion, anotacion y cancelacion de los actos y
contratos relativos al dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles y
muebles identificables, con excepcion de las garantias mobiliarias que se constituyan

de conformidad con la Ley de Garantias Mobiliarias.

El Registro General de la Propiedad, debe ser organizado a efecto de que en cada
departamento o region, que la ley especifica determine, se establezca su propio registro

.4 Actualmente existen dos Registros, el

de la propiedad y el respectivo catastro fisca
Registro General de la Propiedad, ubicado en la ciudad de Guatemala y el Segundo

Registro de la Propiedad, ubicado en la ciudad de Quetzaltenango.

% Barrios Carrillo, Axel. Aspectos Fundamentales de los Registros en Guatemala. Guatemala, 1981,
Tesis de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, Universidad San Carlos de Guatemala, Pag. 48.

%0 Asamblea Nacional Constituyente. Constitucion Politica de la Republica de Guatemala y su
interpretacién por la Corte de Constitucionalidad. Guatemala, 2005, Pag. 181.
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En Guatemala, de conformidad con las normas que regulan el funcionamiento del
Registro General de la Propiedad, se puede establecer que la razén de su existencia,
es la obligacion que tiene el Estado de garantizar el derecho a la propiedad privada,
mismo que se encuentra plasmado en el articulo 39 de la Constitucién Politica de la
Republica de Guatemala, y a su vez sustentado en el articulo 1125 del Codigo Civil,
Decreto Ley Numero 106, en el que se encuentra regulado todo aquello sujeto a
inscripcion, pues éste lo que pretende es establecer la garantia de ese derecho de
propiedad privada frente a terceros, dandole certeza y seguridad juridica a la inscripcion

de los bienes en el Registro de la Propiedad.

2.4.Laimportancia de que existan Registros de la Propiedad por regiones

Segun lo establecido en el articulo 230 de la Constitucion Politica de la Republica de
Guatemala, el Registro General de la Propiedad deberd ser organizado
administrativamente en cada departamento o region, para establecer su propio registro

de la propiedad y el respectivo catastro fiscal.

No obstante dicho mandato, a la fecha sélo existen dos: el Registro General de la
Propiedad de la Zona Central, que cuenta con oficinas receptoras en los departamentos
de Alta Verapaz, Zacapa, Jalapa y Petén; y el Segundo Registro de la Propiedad, que

cuenta con oficinas receptoras en las ciudades de Coatepeque y Mazatenango.
Estableciendo registros en cada departamento se cumpliria de manera eficaz la
finalidad del Derecho Registral, puesto que se proporcionaria al usuario la garantia de
gozar de agilidad y comodidad al ejercer su derecho de propiedad, obteniendo la
certeza y seguridad juridica en todo lo relacionado al trafico de bienes inmuebles.

2.5.Naturaleza Juridica

Segun Sebastian Vasquez Castro existe unanimidad de criterios en cuanto a que el

Registro General de la Propiedad “es una entidad con personalidad juridica propia, no
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obstante que muchos autores consideran que no es una entidad de derecho publico

sino de derecho privado.”*

Después del andlisis respectivo y de la investigacion realizada, se considera que el
Registro General de la Propiedad es parte del derecho publico, creada y reconocida por
la ley, y un ejemplo de esto es que no se puede renunciar a las normas que lo regulan,

ni pueden ser modificadas por los particulares.

Ademas de lo anterior, es una entidad descentralizada porque el poder de decisién se
transmite pero se mantiene un fuerte control sobre la institucion, en este caso por
encontrarse regido internamente por el Reglamento emitido mediante Acuerdo
Gubernativo namero 30-2005, del Presidente de la Republica; y es una entidad
desconcentrada puesto que el poder de decision es trasladado limitadamente a otros

organos inferiores, manteniéndose un fuerte control sobre los mismos.

Por lo tanto, puede concluirse que el Registro de la Propiedad es una “verdadera
institucién desconcentrada y descentralizada del derecho publico con personalidad

juridica propia.”*?

2.6.Fines del Registro de la Propiedad

El Registro General de la Propiedad busca proporcionar seguridad juridica al trafico de
inmuebles, a través de la publicidad y la constitucion, declaracién, transmision,
modificacién, extincion y gravamen de los derechos reales y posesion de bienes
inmuebles, dandoles una apariencia juridica de legitimidad y fe publica a lo que aparece

asentado y anotado en el Registro Publico.*®

1 Vasquez Castro, Sebastian. Analisis de la proteccién al principio de prioridad en suspensiones justificadas o
injustificadas de documentos presentados al Registro General de la Propiedad. Guatemala, 2007, Tesis de la
Eacultad de Ciencias Juridicas y Sociales, Universidad de San Carlos de Guatemala, Pag. 8.

Loc. Cit.
“3 Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena, Baquerizo Carvajal, Lelio Arturo, Propuesta de
implementacion del Registro de Propiedad Municipal, Ecuador, 2011,
http://repositorio.upse.edu.ec/bitstream/46000/539/1/TESIS%20FINAL%20(2).pdf, 18 de septiembre de 2015.
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Esta institucién esta destinada a inscribir la titularidad y condiciones del dominio de un
bien inmueble determinado, a efectos de posible contratacion sobre el mismo y como
garantia para las partes contratantes, no solo en lo que se refiere al bien en si mismo,
sino ademas las circunstancias personales del propietario, como por ejemplo:
embargos, promesas de venta, hipotecas, entre otros. La importancia de la existencia
del Registro General de la Propiedad, radica en que éste confiere certeza de la

titularidad del inmueble, pues hay concatenacion entre el primer y ultimo titulo posesor.

2.7.Fundamento legal del Registro General de la Propiedad

El Registro General de la Propiedad encuentra su asidero legal, en la Constitucion
Politica de la Republica de Guatemala, articulo 230; y su funcionamiento se encuentra
detallado en el conjunto de normas contenidas en el Libro Cuarto, del Cédigo Civil,
Decreto Ley Namero 106, de los articulos 1124 al 1250 respectivamente.

Ademas de éstas normas, el Registro General de la Propiedad se rige por su
Reglamento, contenido en el Acuerdo Gubernativo Numero 30-2005, del Presidente de
la Republica de Guatemala, en el cual se encuentran disposiciones especiales, relativas

a la actividad registral y al funcionamiento de dicho registro.

2.8.Principios propios que atafien al Registro General de la Propiedad

Se debe establecer que los principios, son aquellos que sirven de guia o base para la
interpretacion de las reglas particulares del ordenamiento registral y, “se diferencian de
los principios generales del derecho porque no son fundamentos filoséficos a lo que se
recurre para resolver un procedimiento registral por deficiencia de la norma o por vacio
de la misma; sino que son rasgos o caracteristicas que un ordenamiento juridico acoge

para determinar el sistema registral que esta adoptando.”**

** Recalde Morales, Walter. Op.cit., Pag.54.
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Los principios registrales, segun Nery Roberto Mufioz y Rodrigo Mufioz Roldan, “son
conocidos como principios hipotecarios en Espafa, son las ideas principales que
inspiran el ordenamiento del sistema registral, los cuales explican el contenido y funcion

del Registro de la Propiedad.”*

La razon de que existan dichos principios, es para dar seguridad al sistema de
operacion de todos aquellos actos y negocios que se llevan a cabo en dicha institucion,
con lo que se garantiza la aplicabilidad de un buen procedimiento de las transacciones

llevadas a cabo sobre bienes muebles e inmuebles.

Estos se clasifican en:

2.8.1 Principios materiales:

a. Principio de inscripcién: Describe la actividad real del Registro de la Propiedad,;
pues por inscripcion se debe entender todo asiento que se hace en el mismo, éste
constituye la parte practica del Registro, ya que el propietario de un bien susceptible de
ser inscrito, si desea que dicho bien quede asegurado por medio de su respetiva
inscripcion, no debe dejar por un lado la inscripcion registral, la cual tiene por objeto la
anotacion o registro de los actos que amparan el derecho de propiedad de una persona,
tanto dentro del registro como fuera de él. Dentro, por el asiento del derecho a su favor;
y fuera, por las certificaciones que requiera cualquier persona interesada y que éste le
brinde, las cuales acreditaran la titularidad del bien a favor de determinada persona y a
su vez tendran fuerza probatoria, por la fe publica registral, de que estad dotado el

registrador.

Claro estd que para que un asiento o anotacion produzca sus efectos, debe
forzosamente constar en folio real o en el libro correspondiente, pues solo de ésta
manera el acto inscrito podra hacerse valer frente a terceros, de alli que todo lo que

conste inscrito en el Registro General de la Propiedad tiene efectos declarativos, pues

> Mufioz, Nery Roberto y Rodrigo Mufioz Roldan, Op.cit., Pag. 20.
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cuando una inscripcion tiene por objeto que el acto o contrato surta efectos contra

terceros se le denomina inscripcion declarativa.

Toda inscripcion lleva implicita un asiento que se realiza en los libros registrales,
debidamente autorizados, haciéndose hincapié en el asiento principal o bien conocida
como primera inscripcion, la cual otorga un derecho real a su titular, lo que lo faculta

para poder disponer de éste, dandole proteccion y preferencia.

Se puede concluir que, si bien es cierto, la inscripcidon no es obligatoria, si es necesaria
e indispensable llevarla a cabo, para que el titular cuente con resguardar su derecho de
propiedad ante la sociedad; ademas, éste principio en esencia constituye un
procedimiento, que a su vez comprende una serie de actos que se encuentran
vinculados entre si, pues se inicia con la presentacion del documento para fines de su
respectiva inscripcion, el examen por parte del Registrador, y en su caso, la declaracion
favorable del ingreso del acto o negocio juridico al Sistema del Registro, lo que hace
inminente su inscripcibn 'y por consiguiente la repercusion de los efectos
correspondientes, los cuales han de ser declarativos no constitutivos, ya que la
inscripcion tiene como efecto la consecuente publicacion de un cambio sucedido,

independientemente del registro.

Este tiene su fundamento en el articulo 1130 del Codigo Civil Decreto Ley Nimero 106.

b. Principio de especialidad: También conocido como de especificacion o de
determinacion, bajo éste principio se obliga a determinar o concretar perfectamente el o
los bienes objetos de la inscripcidn, sus titulares; asi como, el alcance y contenido de
los derechos. Este manifiesta la preferencia que se le otorga a la primera inscripcion,
pues la misma constituye el titulo que le da garantia al derecho de propiedad o

posesioén sobre la cosa.

“Este principio consiste en la especificacion pormenorizada de las caracteristicas del

objeto a inscribir: naturaleza del acto, naturaleza del derecho, el valor de la operacion,
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acto juridico que dio origen al derecho real, nombres y generales de las personas que
intervinieron en el acto, fecha del titulo, registrador que lo autoriz6 y hora de

presentacion del documento, entre otros.”*

Tiene su fundamento en el articulo 1131 del Cdodigo Civil Decreto Ley Namero 106.

2.8.2 Principios formales:

a. Principio de rogacion: La funcion del registrador es rogada, ya que aunque él tenga
conocimiento de la existencia juridica de un acto inscribible, si el interesado no ha

acudido al registro, este no puede proceder de oficio.*’

Bajo este principio se establece que el Registro, no actuara sin que alguien se lo pida

voluntariamente, hay una necesidad manifiesta por parte interesada.

Este establece que una inscripcion sélo se llevara a cabo a peticion de parte interesada,
entendiéndose ésta como que surja por parte del propio interesado, del titular del
derecho que conste en el Registro, o bien por resolucién judicial, pues el Registro no

actuara de oficio, sin que exista una solicitud previa.

Como excepcion a éste principio, se encuentran aquellas inscripciones o anotaciones
que de oficio debe de realizar el Registrador de la Propiedad por mandato legal, citando
como ejemplo: En casos de Patrimonio Familiar constituido en testamento; o bien en

casos de remate de bienes.

b. Principio de legalidad: Bajo este principio se presume que todos los actos llevados
a cabo por las personas en base a los diferentes documentos son validos, razon por la
cual previo a su respectiva inscripcion en el registro son calificados y si se ajustan a las

leyes son inscritos, esto con la finalidad de resguardar el efectivo cumplimiento de las

“® Rios Helling, Jorge. La practica del Derecho Notarial. México, Editorial McGraw Hill, 1995, Pag. 274.
*" Mufioz, Nery Roberto y Rodrigo Mufioz Roldan, Op.cit., Pag. 28.
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leyes y darle certeza juridica a los mismos; pues para presentar un documento hay que
cumplir con los requisitos exigidos por las normas de ley que se apliquen al acto o

contrato cuya inscripcion se pretenda.

Consiste, en que todo documento al ingresar al Registro de la Propiedad dentro de su
procedimiento de inscripcion debe ser examinado por el Registrador en cuanto a sus
elementos, existencia y validez.*® Es decir, que para su inscripcién debe de satisfacer

todos los requisitos legales, que para su eficacia exige el ordenamiento juridico.

Este principio, establece que Unicamente lo inscrito en el Registro, producira o surtira
efectos juridicos; ademas, informa que una de las responsabilidades de la funcién
registral, es precisamente la calificacion que se debe de realizar a los documentos que

se presentan al mismo, asi como el contenido de los mismos.

A éste principio también se le conoce como de Calificacidn, pues éste fundamenta la
funcién calificadora que tiene el Registro.

En el presente trabajo, explicitamente en el articulo 1128 del Codigo Civil, Decreto Ley
Numero 106; impone al Registrador de la Propiedad, la obligacion de verificar si se
llenan todos los requisitos, caso contrario debera de suspenderse la inscripcion;
haciéndolo constar en un libro especial y poner la razén y fundamento de la suspensiéon

o denegatoria en el propio documento rechazado.

El principio de legalidad “impone que los titulos que pretendan ser registrados deben
ser examinados, verificados o calificados antes de ser inscritos, con el objeto de que

sélo tengan acceso al Registro los titulos validos y perfectos.”*

La funcion calificadora del Registro, debe hacerse conforme las normas vigentes, y la

interpretacion de dichas normas se llevara a cabo de acuerdo a lo establecido en la Ley

8 Morales Morales, Silvia Aracely. La seguridad juridica de los libros electrénicos del registro de la
propiedad de Guatemala. Guatemala, 2009, Tesis de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales,
Universidad de San Carlos de Guatemala, Pag. 21.
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del Organismo Judicial, Decreto Numero 2-89 del Congreso de la Republica, en
cumplimiento de ésta funcion el Registro debe de observar incluso jurisprudencia y

doctrina legal, para no persistir en calificaciones arbitrarias y antojadizas.

La funcion calificadora es la que subyace en la arbitrariedad registral que puede ser
remediada por la institucion procesal del Ocurso, llamado también ocurso de queja.

Por lo que de todos es sabido que el ingreso de titulos invalidos o imperfectos al
Registro es imposible, toda vez que previo a la inscripcion respectiva los mismos son

examinados por el Registrador, a través de la bien conocida Calificacion Registral.

Este principio se fundamenta en los articulos 1128 y 1129 del Cédigo Civil, Decreto Ley
Numero 106 vy, junto con la actividad calificadora, son indispensables para fundamentar
los efectos de la fe publica registral.>®

c. Principio de tracto sucesivo: Este principio obedece a que dentro del Registro se
debe de observar un orden de sucesién; es decir, que sélo una vez culminada una fase

de inscripcidn registral se podra llevar a cabo la siguiente.

Bajo este principio lo que se exige es que haya continuidad entre los subsiguientes
titulares del dominio o derecho real inscrito, para que exista concatenacion en la
transmision o constitucion de dichos derechos reales, para poder comprobar la
verdadera situacioén juridica del inmueble y por consiguiente se aumenta la confianza en

el sistema registral.

Los asientos del Registro se deben enlazar unos con otros en forma ininterrumpida,

asegurando que los derechos reales, objeto de la inscripcion, han sido constituidos,

9 Montes, Angel Cristébal. Introduccién al derecho inmobiliario registral. Espafia, Editorial Libreria

General, 1986, Pag. 108.
* Barrios Carrillo, Axel. Op.cit., Pag. 20.
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transferidos o cancelados por la persona que en el registro aparece con derecho a
ello.”*

También es conocido como de Tracto Continuo. Se ha logrado establecer que es un
principio derivado del principio de consentimiento, pues el titular queda protegido de

cualquier cambio que se dé, sin el consentimiento del mismo.

Es un principio de ordenacion o de sucesion, el cual logra que haya una coincidencia
del mundo real con el mundo registral, pues éste hace que no se interrumpa la cadena

de inscripciones y que en el Registro conste la historia completa de la finca.
2.8.3 Principios mixtos:

a. Principio de consentimiento: Para que el registro sea posible, previamente debera
existir el consentimiento o asentamiento del titular del derecho inscrito para que se

produzca la modificacién de la situacion juridica de la finca.*?

Debe de haber consentimiento de la parte perjudicada en su derecho, es decir, debe
haber acuerdo de voluntades entre el transferente y el adquirente, hay que tener claro
gue solo puede consentir el que puede disponer, por lo que Unicamente podra consentir

el titular.

Bajo este principio se reconoce un titular registral y para cualquier subsiguiente cambio
dentro de los asientos registrados se requerird el consentimiento de dicho titular

registral, quedando a salvo orden de juez competente.

b. Principio de publicidad: En el articulo 1124 del Codigo Civil, Decreto Ley Numero
106, se establece que son publicos los documentos, libros y actuaciones del Registro

de la Propiedad.

°' palacios Echeverria, Ivan Francisco. Manual de Derecho Registral. Costa Rica, Investigaciones

juridicas, S.A., 1994, segunda edicién, Pag. 27.
°2 Dosamantes Teran, Jests Alfredo. Los Principios Registrales y el Registro Nacional Agrario. México,
Colegio de Notarios del Estado de Sonora, 2003, Pag. 53.
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Ademas de ser este principio el que ocupa un lugar importantisimo dentro del Derecho
Registral, ya que éste da a conocer la situacion juridica de los bienes susceptibles de

ser registrados y puede hacerse efectivo sin ningun tipo de restriccion o limitacion.

“Este es el principio registral por excelencia, pues no se concibe sin el Registro Publico
de la Propiedad. El registro ha de revelar la situacion juridica de los inmuebles; y toda
persona, sea 0 no tercero registral o interesado, tiene derecho de que se le muestren

los asientos del registro y de obtener constancia relativa a los mismos.”>?

Doctrinariamente se habla de tres clases de publicidad:>*
e Publicidad material: Se refiere a la exhibicion que se hace de los diferentes
asientos registrales, a la persona que asi lo solicite.
e Publicidad formal: Es la que se da cuando se extienden certificaciones, informes
0 copias autenticadas.
e Publicidad frente a terceros: Pues también a él va dirigida, para que todo acto o
contrato surta efectos frente a éstos, asi como los contratos que se lleven a cabo

sobre muebles, inmuebles, o derechos reales que consten en el registro.

Este principio se refiere a que el acto del registro es publico y se garantiza el acceso al
mismo por cualquier persona que tenga interés, principio consagrado

constitucionalmente, por lo que se considera elemental.

Ademas, regula que cualquier persona puede obtener del Registro General de la
Propiedad, las certificaciones, consultas electronicas o constancias de las inscripciones

gue consten en sus libros.

c. Principio de Prioridad: Nery Mufioz citando a Claudia Lavinia Figueroa Perdomo

manifiesta que este principio “es aquel por virtud del cual el acto registrable que primero

°% Carral y de Teresa, Luis. Op.cit., Pag. 319.
> Morales Morales, Silvia Aracely. Op.cit., Pag. 16.
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ingresa al registro se antepone o deviene de rango superior, a cualquier otro acto
registrable, que incompatible o perjudicial al ya inscrito, no hubiere tenido todavia

acceso al registro aunque fuese de fecha anterior.”®

Este se da por la posible existencia de dos o mas titulos contradictorios, ésta puede ser:

e Por la existencia de dos derechos cuya coexistencia sea imposible, como
ejemplo: dos ventas de un mismo bien.

¢ Que se trate de dos derechos que puedan coexistir, pero en puestos diferentes,

ejemplo: dos hipotecas sobre un mismo bien. Y en estos casos lo que

predominara es: que el primero en registro sera el primero en derecho.

A éste también se le conoce como Principio de Prelacion, éste es uno de los principios
mas importantes dentro del Derecho Registral, ya que realza el aforismo que el primero

en registro es el primero en derecho.

Para éste principio la fecha y adn la hora de presentacion de un documento en el

Registro, va a determinar la prevalencia del derecho.

En materia registral éste principio, no se refiere a la prioridad en cuanto al titulo sino a
la del Registro, bajo este principio de prioridad confiere que todo documento que sea
presentado al Registro debera inscribirse con prelacion a cualquier otro titulo
presentado posteriormente, lo que hace alusién a que los documentos se tramitaran por

el orden de presentacion de los mismos.

Este tiene su fundamentacion en el articulo 1141 del Cédigo Civil, Decreto Ley NGamero
106.

d. Principio de Fe Publica: Luis Carral y de Teresa lo llama el principio de la

inmunidad registral.>® Fe es la creencia que se da a las cosas por autoridad del que las

*®* Mufioz, Nery Roberto y Rodrigo Mufioz Roldan, Op.cit., Pag. 34.
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dice o por la fama publica. Etimolégicamente, deriva del latin fides, que significa yo
persuado. Publica quiere decir notoria, patente, que manifiesta, que la ven o saben
todos. Fe publica vendra a ser, en el sentido literal de sus dos extremos, creencia

notoria o manifiesta.”’

El titular de un derecho, se deber& tener como tal, con la existencia del asiento a su
favor, ya que éste principio otorga garantia a un tercero adquiriente de buena fe al

momento de adquirir un bien que se encuentra inscrito en el registro.

En Guatemala, se tienen varias formas de poder obtener la fe publica, entre ellas se
encuentran la fe publica del Notario, la fe pablica Administrativa, la fe publica Judicial y
la fe publica Registral; esto se refiere mas que nada a aquellas personas o entidades
que intervienen y que por tal razén dotan de seguridad y validez los actos realizan o en

los que intervienen.®

Por lo que bajo este principio se establece que la fe publica que ostenta el titular del
Registro, hace que se deban tener como verdaderos determinados hechos o
acontecimientos que sean expedidos por el mismo, pues él tiene fe publica

administrativa, salvo prueba en contrario de falsedad o nulidad.

Con éste principio lo que se busca es establecer la necesidad de dotar de seguridad a
los bienes, para proteger de impugnaciones las consecuentes adquisiciones que lleven
a cabo terceros confiados en los datos que refleja el Registro. Por lo que se dice que
ésta es una presuncioén iuris tantum que prevalece hasta que se llegue a demostrar la

ineficacia del asiento.

*® Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM. Carral y de Teresa,
Luis. Dos conferencias sobre los principios registrales. México. 1955,
http://www.juridicas.unam.mx/publica/librev/rev/dernotmx/cont/14/cnt/cnt3.pdf, 18 de septiembre de 2015.
>" Barrios Carrillo, Axel. Op.cit., Pag. 31.

*% Carreto Garcia, Jaqueline Johanna. Op.cit. P4g. 40.
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e. Principio de legitimacion: Otorga certeza y seguridad juridica sobre la titularidad de

los bienes y su transmision.>

Bajo este principio, los asientos del Registro se presumen exactos y veraces, toda vez
que, al titular reflejado en el mismo se le considera legitimo para poder actuar en el

comercio inmobiliario.

Se concluye, que el principio de legitimacion es una justificacion que combinado con el
principio de la fe puablica, permite al titular registral tenerse como verdadero duefio del
derecho que se encuentra inscrito a su favor, con lo que el negocio juridico que se lleve
a cabo entre el titular registral produce sus efectos a favor del tercero adquirente de
buena fe. Este principio otorga entonces certeza y seguridad juridica sobre la tenencia
de los bienes, asi como su transmisién, pues lo legitimo es lo que est4 de conformidad

con las leyes, lo que es verdadero.

2.9. Inscripciones que se pueden realizar en el Registro

Los bienes que se pueden inscribir, segun el articulo 1125 del Codigo Civil Decreto Ley

Numero 106, son los siguientes:

e Los titulos que acrediten el dominio de los inmuebles y de los derechos reales
impuestos sobre los mismos.

e Los titulos traslativos de dominio de los inmuebles y en los que se constituyan,
reconozcan, modifiquen o extingan derechos de usufructo, uso, habitacion,
patrimonio familiar, hipoteca, servidumbre y cualesquiera otros derechos reales
sobre inmuebles; y los contratos de promesa sobre inmuebles o derechos reales
sobre los mismos.

e La posesion que conste en titulo supletorio legalmente expedido.

e Los actos y contratos que trasmitan en fideicomiso los bienes inmuebles o

derechos reales sobre los mismos.

% Barrios Carrillo, Axel. Op.cit. Pag. 39.
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e Las capitulaciones matrimoniales, si afectaren bienes inmuebles o derechos
reales.

e Los titulos en que conste que un inmueble se sujeta al régimen de propiedad
horizontal, y el arrendamiento o subarrendamiento, cuando lo pida uno de los
contratantes; y obligatoriamente, cuando sea por mas de tres afios o que se
haya anticipado la renta por mas de un afo.

e Los ferrocarriles, tranvias, canales, muelles u obras publicas de indole
semejante, asi como los buques, naves aéreas, y los gravamenes que se
Impongan sobre cualesquiera de estos bienes.

e Los titulos en que se constituyan derechos para la explotacion de minas e
hidrocarburos y su transmision y gravdmenes.

e Las concesiones otorgadas por el Ejecutivo para el aprovechamiento de las
aguas;

e La prenda comun, la prenda agraria, ganadera, industrial o comercial.

e La posesion provisional o definitiva de los bienes del ausente.

e La declaratoria judicial de interdiccion y cualquiera sentencia firme por la que se
modifique la capacidad civil de las personas propietarias de derechos sujetos a
inscripcion o la libre disposicion de los bienes;

e Los edificios que se construyan en predio ajeno con el consentimiento del
propietario; los ingenios, grandes beneficios, desmotadoras y maquinaria
agricola o industrial que constituyan unidad econdmica independiente del fundo
en que estén instaladas, y

e Los vehiculos automotores y demas muebles facilmente identificables por los

nameros y modelos de fabricacion.
Asimismo, los instrumentos o titulos expresados en el articulo 1125 del Cédigo Civil,

otorgados o expedidos en pais extranjero, que reunan los requisitos necesarios para

hacer fe en juicio, y las providencias o sentencias firmes pronunciadas en el extranjero,
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cuando se hayan mandado cumplimentar por los tribunales de la republica, y afecten
derechos reales.®®

En virtud que en la propia ley se indican taxativamente que tipo de documentos se
inscribirdn en el Registro de la Propiedad, se afirma que se sigue el sistema de
numerus clausus. Sin embargo, mediante una adecuada interpretacion extensiva de la
norma contenida en el articulo 1124 del Cdédigo Civil, se podran inscribir actos,
contratos o documentos, no regulados en el articulo 1125 del mismo cuerpo legal, pero
que por su contenido relativo al dominio y demas derechos reales sobre bienes
inmuebles y muebles identificables deban ser inscritos en el Registro de la Propiedad,
con la finalidad de dar certeza y seguridad juridica al derecho de Propiedad Privada,

garantizado por la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.

2.10. Inscripciones especiales

Son aquellas que el Registro General de la Propiedad llevara por separado en los libros
respectivos, las cuales se encuentran establecidas en el articulo 1185 del Codigo Civil,
Decreto-Ley NUumero 106, siendo estas:

e De prenda agraria,

¢ De testamentos y donaciones por causa de muerte,

e De propiedad horizontal,

¢ De fabricas inmovilizadas,

¢ De buques y aeronaves,

e Canales,

e Muelles,

e Ferrocarriles y otras obras publicas de indoles semejante,

e De minas e hidrocarburos,

e De muebles identificables,

¢ De prenda comun,

e De la prenda ganadera, industrial y comercial y;

% Jjefe de Gobierno. Cédigo Civil. Decreto-Ley Niimero 106. Articulo 1126.
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e Otros que establezcan leyes especiales.

Por ser el Registro de la Propiedad una institucion encargada de inscribir todo lo
relacionado con el dominio y demas derechos reales sobre inmuebles, la norma del
articulo 1186 del Cadigo Civil, le impone la obligacion de que una vez hechas las
inscripciones especiales que se relacionen con las establecidas en los numerales 5, 6,
10, 11, y 12 del Articulo 1125 del Cédigo Civil, debera anotar los inmuebles que afecten
esta inscripciones especiales. Esta es una circunstancia mas, por la cual algunos
autores esparfoles también llaman Derecho Inmobiliario al Derecho Registral; puesto
gue la mayoria de sus actos se relacionan con inmuebles, que constituye el objeto
material, por excelencia, del derecho de propiedad garantizado de manera

constitucional.

2.11. Registrador de la Propiedad

“Cada Registro estara a cargo de un registrador propietario, nombrado por el Presidente
de la Republica, mediante Acuerdo Gubernativo emitido por el Ministerio de
Gobernaciéon. Su permuta, traslado o cesacion seran acordados en la misma forma.
Cada Registro podra contar con uno o varios registradores auxiliares, designados por el
registrador propietario bajo su responsabilidad, quienes firmaran las razones,
documentos, asientos, inscripciones, anotaciones y cancelaciones que determine dicho
funcionario. Cada registrador auxiliar tendra las mismas calidades del registrador
propietario, estara sujeto a las mismas limitaciones y garantizara las responsabilidades
en que pudiere incurrir, con hipoteca o fianza. El registrador propietario fijara el importe
de la garantia, conforme al criterio y limites a que se refiere el articulo 1228 de este
Codigo.”*

Los requisitos para ser nombrado Registrador de la Propiedad son:

e Serrequiere ser guatemalteco de origen

e Notario

®1 |bid., Articulo 1225.
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e Abogado colegiado activo.

Este cargo es incompatible con el ejercicio de las profesiones de abogado y notario y
con todo empleo o cargo publico.®? En cuanto a su regulacion legal, se encuentra en los
articulos 1225 al 1241 del Cédigo Civil.

No obstante que el presente trabajo de investigacion no tiene como tema de fondo la
estructura y organizacion del Registro de la Propiedad, ni las funciones y forma de
nombramiento del Registrador General y Registradores Auxiliares, y devenido de la
etapa de crisis institucional y politica que le ha tocado vivir a nuestro pais, es
conveniente y oportuno empezar a resaltar lo negativo del sistema de nombramiento del
Registrador General y de sus Registradores Auxiliares; asi como del sistema de
contratacion y administracion del personal, especialmente lo relacionado con los cargos

de operadores.

A la fecha, no existe un sistema de oposicion para optar al cargo de Registrador de la
Propiedad y el Registrador General es nombrado por el Presidente de la Republica,
como un acto de confianza o de complacencia politica. No existe un sistema de
oposicion para que los profesionales expertos, calificados, de honorabilidad reconocida,
puedan optar al cargo. Se ha visto el desfile de Registradores nombrados por tener
vinculos de parentesco con el Presidente de la Republica; por retribucion politica, y por
otros varios motivos, demeritando asi el prestigio que debe tener la Institucion como
piedra angular de un sistema econdmico, por ser la garantia de la certeza y seguridad
juridica del derecho de propiedad privada. Se llega al extremo de que el Registrador
General pasa a ser una figura politica administrativa, que uUnicamente vela por el
funcionamiento de la Institucién, pero olvida su esencia como lo es el sistema de
inscripcion registral; actividad que deja en manos de Registradores Auxiliares que en
muchos casos, imponen criterios errados, aun en contra de lo que opinen los asesores
calificados y con experiencia, que por afios han logrado sacar adelante la funcion del

Registro de la Propiedad. Incluso, han existido casos en los que los operadores se

®2 |bid., Articulo 1227.
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revelan ante la opinion del departamento juridico y de los coordinadores de operacion
registral, al no acatar la orden o lineamiento de inscribir los documentos, por el solo
hecho de que no comparten la opinidn juridica, como si ellos fueran los responsables de
la inscripcion y no el Registrador General de la Propiedad. Queda para el investigador

el andlisis a futuro de este problema.

2.12. Regulacion legal

El Registro General de la Propiedad esté regulado en el Titulo V, Capitulo I, articulo
230 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala. Como ya se menciono
anteriormente, es aqui donde se establece que deberd establecerse un registro y
respectivo catastro fiscal en cada region o departamento que la ley especifica

determine.

En el Libro IV, articulos del 1124 al 1250 del Codigo Civil se encuentra la normativa
sustantiva del Registro de la Propiedad, estableciéndose, entre otras cosas, los titulos
sujetos a inscripcion, la forma y efectos de las inscripciones y las inscripciones

especiales.

Finalmente el Acuerdo Gubernativos numero 30-2005, del Presidente de la Republica
contiene el Reglamento de los Registros de la Propiedad, el cual fue emitido para
reordenar el funcionamiento de los Registros de la Propiedad, conteniendo

disposiciones para aplicar una mejor tecnologia.
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CAPITULO 3
OCURSO

3.1. Definicion

El ocurso es un “arcaismo de abundancia, copia, concurso, gran cantidad.”®®

La palabra Ocurso, ademas de las acepciones mencionadas, proviene del latin
occursus que significa encuentro o choque, que son a su vez sinbnimos de oposicion y
ocurrir, verbo de curso, lo que desciende de la palabra en latin ocurrere, que significa

recurrir a un juez o autoridad.

En el ordenamiento juridico guatemalteco, es una peticién por escrito y un medio legal
para controlar los actos en que el Registrador General de la Propiedad actia con
exceso de poder, con un procedimiento establecido para ser conocido por un érgano

jurisdiccional.®*

De acuerdo al andlisis realizado, se concluye que la palabra ocurrir, verbo de la palabra
ocurso, es sinénimo de acudir y recurrir®, por lo que ocursar se refiere a “recurrir a un

juez o autoridad”, para presentar peticion escrita en relacién a lo que le compete.

Razén por la cual, en virtud de lo expuesto con anterioridad se establecera que por
analogia el ocurso es sinébnimo de recurso, por tal motivo se analizara un poco en
relacion al significado de éste.

Un recurso, es la forma de impugnar, o el medio de que tienen las partes de hacer valer
su inconformidad ante una resolucion dictada por un 6rgano jurisdiccional o autoridad

competente.

® Ocurso, Diccionario enciclopédico de Derecho usual. Tomo V, Argentina, Editorial Heliasta, 1997, 25°
Edicion, Pag. 654.

% Camacho Robles, Ana Beatriz. Andlisis Juridico del Acuerdo en contra del Registro de la Propiedad.
Guatemala, 2000, Tesis de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, Universidad Rafael Landivar,
Pag. 45.

® QOcurrir. Diccionario océano de sinénimos y anténimos. Espafia. Grupo Editorial Océano. Edicién 1986.
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Recurso, no es algo que Unicamente se dé dentro del ambito judicial, en virtud de que
en la legislacion guatemalteca, existen los recursos de caracter administrativo, los
cuales se encuentran regulados en la Ley de lo Contencioso Administrativo, Decreto
Numero 119-96 del Congreso de la Republica, que son medios de que dispone el
particular para impugnar resoluciones emitidas por algun ente administrativo
(resoluciones administrativas) y las cuales les afectan o vulneran un derecho, teniendo
claro ademas de que cualquier procedimiento llevado a cabo ante la administracion

publica constituye un procedimiento de caracter administrativo.

Se puede inferir que el ocurso es un medio legal, porque se encuentra regulado dentro
del Cadigo Civil, Decreto-Numero 106, en el articulo 1164, el cual tiene por finalidad
controlar aquellos actos en los cuales el Registrador General de la Propiedad actta con
exceso de poder, con un procedimiento establecido, el cual deberé ser conocido por un

organo jurisdiccional.

3.2. Naturaleza Juridica

Ana Beatriz Camacho Robles manifiesta que el ocurso “es un medio de impugnacion de
un acto administrativo realizado por el Registrador de la propiedad, aludiendo a la lucha
contra un acto administrativo que puede ser invalido o ilegal por no cumplir con alguno

de los presupuestos necesarios y afectar los derechos de los interesados.” °

Este ocurso esta dirigido a obtener una nueva decision acerca de un acto administrativo
proveniente del Registrador de la Propiedad, que afecta los intereses del administrado y

que se encuentra dentro de los casos en que legalmente éste procede.®’

Se esta ante un verdadero proceso, en donde la parte afectada, acciona y su accion
lleva implicita una pretension, que pretende hacer valer ante un 6rgano jurisdiccional,

gque en éste caso sera ante el Juez de Primera Instancia del ramo Civil de la

% Camacho Robles, Ana Beatriz. Op.cit., Pag. 46.
®" Ibid., Pag. 47.
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circunscripcion departamental donde tenga su sede el Registro, teniendo claramente
determinado que ésta accion deviene de la calificacion registral y que ésta no consiste

en una primera instancia y tampoco estamos ante un acto de caracter jurisdiccional.

Se concluye entonces, que el ocurso aunque se entienda como sinénimo de recurso no
lo es, ya que éste es susceptible de interponerse en contra de un acto de caracter
administrativo emanado del Registrador de la Propiedad, es en si, un reclamo o queja
gue se hace ante el 6rgano jurisdiccional competente para que revise la juridicidad del

acto administrativo.

3.3. Historia

El Ocurso se encuentra regulado en el Cdodigo Civil, Decreto-Ley 106, en el articulo
1164, mismo que fue reformado por el articulo 9° del Decreto-Ley 124-85 de la Jefatura
de Estado.

Anteriormente, se encontraba estipulado que el Registrador rechazaria el titulo o
documento si esté tuviere vicios o defectos que lo hicieran inadmisible para el registro,
no regulaba la forma de tramitarlo ni tampoco el érgano jurisdiccional competente para
conocer del asunto. Con la reforma se dejo claro esos dos aspectos; sin embargo, se
revistio de mucho formalismo el planteamiento de la queja por la inconformidad ante el

acto administrativo.

3.4. Procedencia
Cuando lo resuelto por el Registrador sea contrario a las pretensiones de la parte que
ha iniciado el procedimiento registral, la ley otorga a la misma de un medio para que

ésta pueda defender sus derechos.

A éste medio se le denomina Ocurso, el cual se plantea a través de la via incidental,

ante el Juez de Primera Instancia del Ramo Civil de la circunscripcion departamental
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donde tenga su sede el Registro, como lo preceptua el articulo 1164 del Cédigo Civil
Decreto-Ley Numero 106, el que taxativamente estipula: “El interesado que no estuviere
conforme con la denegatoria, suspension de la anotacion, cancelacion o inscripcion de
los documentos presentados al Registro, podra ocursar en la via incidental al
registrador ante Juez de Primera Instancia del ramo civil de la circunscripcion
departamental donde tenga su sede el Registro”; asi mismo, el auto que resuelva el
ocurso es apelable, como bien lo establece el articulo 140 de la Ley del Organismo
Judicial, Decreto Numero 2-89 del Congreso de la Republica. Por lo que se debe tener
claro que para hacer uso del ocurso, debera de haber una norma violada previamente,
en consecuencia haber una pretension que hacer valer ante el érgano jurisdiccional y
que la persona accionante debera tener un interés en el asunto, como presupuestos

esenciales para su validez y procedencia.

Corresponde pues, al juez competente, decidir en relacion a la juridicidad de la
calificacion registral, al ser promovido el ocurso, presentando su queja por su

inconformidad por la forma o fondo del acto registral.

La seguridad juridica registral con que debe cumplir el Estado de Guatemala, regulado
en el articulo segundo de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, se
desarrolla de manera sistematica con la actividad realizada por el Registrador de la
Propiedad y los demas funcionarios del ramo y los medios de defensa con que cuentan
los habitantes en general para depurar esta actividad.®®

El ocurso procede en contra de las denegatorias, suspensiones de las anotaciones,
cancelaciones o inscripciones de los documentos presentados al Registro General de la
Propiedad.®®

® Moreno Aviche, Karen Emilene. La validez de los criterios registrales contenidos en la guia de
calificacion registral del Registro General de la Propiedad en relaciéon a la propiedad inmueble.
Guatemala, 2008, Tesis de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, Universidad de San Carlos de
Guatemala, Pag. 33.

% codigo Civil, articulo 1164.
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e Denegatoria: Por medio de esta se rehldsa una inscripcion en el Registro
General de la Propiedad, la misma debera estar fundada en derecho y
cumpliendo con las formalidades de ley. Un documento es denegado cuando la

deficiencia no sea subsanable o no corresponda a ese registro.”

e Suspension: Se da cuando tiene deficiencias que son subsanables, por medio
de una escritura de aclaracion o ampliaciéon, o porque falte acompafiar un
atestado que es indispensable.”* Procede el ocurso cuando una anotacién

preventiva solicitada conforme el articulo 1149 del Codigo Civil, es suspendida.

e Cancelacion: Se hace en base al titulo en que conste que se extinguieron

legalmente los derechos y obligaciones inscritos. "2

e Inscripcion de documentos: Constancia que se deja en los libros del Registro
de la inscripcién de un acto o contrato contenido en el documento ha sido
presentado ante el Registro General de la Propiedad.”

3.5. Extincién de la accidon y preclusion para ocursar:

El articulo 1164 del Cédigo Civil, no establece el plazo que se tiene para accionar, por

lo que no hay caducidad de la accion ni prescripcion del derecho.
3.6. Procedimiento
El articulo 1164 establece que el procedimiento para el ocurso en contra del

Registrador de la Propiedad es el de la via incidental, el cual se encuentra regulado en

los articulos 135 al 140 de la Ley del Organismo Judicial.

© Mufioz, Nery Roberto y Mufioz Roldan, Rodrigo. Op.cit., Pag. 106.
" |bid., P4g. 105.

"2 cédigo Civil, articulo 1167.

® Ipid., articulos 1130 al 1148.
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A este respecto, Nery Roberto Mufioz y Rodrigo Mufioz Roldan manifiestan que “este
ocurso se interpone en contra del registrador de la propiedad ante el juzgado de
primera instancia civil, y se le da audiencia por dos dias al registrador quien al contestar
debera explicar los motivos de la suspension y rechazo. Si el incidente se refiere a
cuestiones de hecho y fuere necesaria la apertura a prueba, las partes deben ofrecer
las mismas, en tal caso, se abrird a prueba el incidente por un plazo de ocho dias.
Pasado el periodo de prueba, el juzgado dicta dentro de los tres dias siguientes la
resolucién, la cual si fuera con lugar, ordena se proceda a efectuar la inscripcion

reclamada.””*

La vida de los incidentes, como procedimiento para poder hacer uso del Ocurso contra
la arbitrariedad registral, es demasiado general y por consiguiente vago en cuanto a un
trAmite expedito que debiera tener, cuya pretension y sin que exista contencion, es que
el Organo Jurisdiccional sin mayores complicaciones revise la juridicidad de la
denegatoria, suspension de la anotacién, cancelacion o inscripcién de los documentos
presentados al Registro General de la Propiedad. El procedimiento previsto para los
incidentes permite y convierte al Registrador de la Propiedad en un sujeto procesal,
quien tiene todas las facultades parra actual de las mas variadas formas dentro del
proceso; incluso hasta intentar la accion de amparo, lo que retarda la efectividad del

derecho sustantivo del usuario.

3.7. Sujetos legitimados para interponer el ocurso

Tal y como lo establece el articulo 1164 del Cdédigo Civil, el interesado es el sujeto

legitimado para interponer el ocurso en contra del Registrador de la Propiedad.

3.8. Medios de Impugnacion

El Cédigo Civil no establece cuales son los medios de impugnacién que pueden

interponerse en contra del auto final que resuelve el ocurso; sin embargo, como el

™ Mufioz, Nery Roberto y Rodrigo Mufioz Roldan, Op.cit., pags 106 y 107.
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procedimiento es en la via incidental, se entiende que contra ese auto cabe el recurso

de apelacién’™ que debera conocer la Sala de Apelaciones correspondiente.

& Congreso de la Republica de Guatemala, Ley del Organismo Judicial, Decreto Numero 2-89, articulo
140.
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CAPITULO 4
INCIDENTE

4.1. Significado etimologico

Segun el Diccionario de la Lengua Espafiola, etimolégicamente, el término incidente
proviene del latin incidens entis, que considerado como adjetivo expresa: “Que

sobreviene en el curso de un asunto o negocio y tiene con éste alguin enlace”.”®

Para Cabanellas, la palabra incidente proviene “Del latin incidens, incidentes, que
suspende o interrumpe, de cadere, caer una cosa dentro de otra. En general significa lo

casual, imprevisto o fortuito. También, acontecimiento o suceso. Cuestion. Altercado.” 77

El significado etimoldgico que se le da a un incidente, segun se ha expuesto en parrafos
precedentes, no es aplicable al Ocurso, puesto que no es una cuestion sobrevenida a
un asunto principal. Mas bien, se plantea mediante ese procedimiento, porque no tiene

sefialada una tramitacion especial en la ley.

4.2. Historia de su regulacion
Segln Farah Roslyni Morales Alvarado’®, al relatar la historia del incidente se debe
hacer mencion de la historia de las leyes generales complementarias del sistema de

justicia.

Entre las primeras leyes, las cuales servian como auxiliares o preceptos de aplicacion,

interpretacion e integracion del orden juridico guatemalteco, no se encuentra regulado

’® Incidente. Diccionario de la Lengua Espafiola, Espafia, Editorial Espasa Libros, 2014, 232 edicion, Pag.
1225.

" Incidente. Diccionario enciclopédico de derecho usual, Tomo IV, Argentina, Editorial Heliasta, 1997,
Pag. 373.

® Morales Alvarado, Farah Roslyni, El incidente en el proceso ordinario civil en Quetzaltenango.
Guatemala, 2014, Tesis de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, Universidad Rafael Landivar,
Pag. 27.
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el incidente. Estas leyes que incluyen los decretos numeros 256, 257, 276 y 362 del 17
de febrero y 11 de junio de 1880, del 1 de junio de 1882 y 5 de enero de 1886, y los
acuerdo gubernativos del 24 de febrero de 1881y 7 de febrero de 1884.

Estas disposiciones legales anteriormente mencionadas fueron derogadas mediante el
decreto numero 201 de la Asamblea Nacional Legislativa de la Republica de
Guatemala, llamada Ley Organica del Poder Judicial, de fecha 28 de abril de 1887; sin
embargo en ninguno de sus 73 articulos se hace mencion del incidente. En 1889, el
decreto numero 67, Ley Organica y Reglamentaria del Poder Judicial, derogo
completamente la ley anterior, y aun cuando era mas extensa, pues tenia 185 articulos,

en ninguno se refiere al incidente.

No es sino hasta el decreto numero 1928 de la Asamblea Legislativa de la Republica de
Guatemala, de fecha 12 de mayo de 1933, de nombre Ley Constitutiva del Poder
Judicial, que se hace la primera mencion del incidente. Este se encontraba regulado en

el capitulo X, el cual contenia 8 articulos, del 214 al 221.

Luego de los gobiernos de facto y al surgir un nuevo orden constitucional, se crea una
nueva ley de esta materia o naturaleza, la Ley del Organismo Judicial, decreto 1762 del
Congreso de la Republica de Guatemala, de fecha 11 de junio de 1968, vino a sustituir
la dltima ley y sus mdltiples reformas. Esta se divide en cuatro titulos y estos
subdivididos en capitulos; el titulo II, capitulo V, regula los incidentes, contando con 8
articulos, del 149 al 156.

Finalmente la ley vigente, decreto numero 2-89 del Congreso de la Republica de

Guatemala, de fecha 10 de enero de 1989, cuyas reformas mediante los decretos
legislativos 64-90, 112-97 y 59-2005, si se han relacionado con el tramite del incidente.
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4.3. Definicién

Segun el Diccionario Juridico Espasa, el Incidente es el “procedimiento o conjunto de

actos necesarios para sustanciar una cuestién incidental" "

siendo estas las “que
siendo distintas de las que constituyan el objeto principal del pelito, guarden con este
relacion inmediata, asi como las que se susciten respecto de los presupuestos y

requisitos procesales de influencia en el proceso.”®°

Lino Enrique Palacio manifiesta que los incidentes “son todas aquellas cuestiones
contenciosas que pueden suscitarse durante el desarrollo del proceso y guarden algun
grado de conexion con cualquiera de los elementos que lo integran”®. Estos elementos
segun el mismo autor, son los sujetos, el objeto, con las dimensiones de lugar, tiempo y

forma en que se escinde la actividad procesal.

Es un ‘litigio accesorio suscitado con ocasion de un juicio, normalmente sobre
circunstancias de orden procesal y que se decide mediante una sentencia interlocutoria.
Se trata de una cuestion accesoria que se plantea dentro del proceso o con motivo de

él, pero siempre dentro del curso de la instancia”®

Para Mario Aguirre Godoy, “Los incidentes se encuentran dentro de la categoria de
alteraciéon del objeto procesal, porque precisamente significa que es una cuestion
anormal. En nuestra ley, segun la clase de incidente, pueden también producir la
suspension del proceso o no producirla, pero por definicién legal deben tener relaciéon

con el negocio principal, ya que caso contrario los jueces de oficio deben repelerlos.”®

El articulo 135 de la Ley del Organismo Judicial, establece que el incidente es “toda
cuestidn accesoria que sobrevenga y se promueva con ocasion de un proceso y que no

tenga sefialado por la ley procedimiento debera tramitarse como incidente.”

’ Incidente. Diccionario juridico Espasa, Espafia, Fundacion Tomas Moro, 2001, Pag. 820.

% |bid., Pag. 452.

® palacio, Lino Enrique. Derecho Procesal Civil, Tomo IV, Argentina, Abeledo-Perrot, 1977, Pag. 258.
® Incidente. Diccionario de Derecho Procesal. Argentina, Editorial Universidad, 1995, Pag. 187.
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Se puede concluir que un incidente es un procedimiento establecido para dilucidar
cuestiones que si bien son accesorias, devienen de un proceso principal y son
vinculantes a éste; éstos pueden surgir al inicio del proceso, durante el desarrollo del
mismo o al término de éste y atacar cuestiones de forma, cuando ataca cuestiones
sobre la validez del procedimiento, o de fondo, cuando ataca el objeto principal del
proceso; por lo que, a su vez requieren sean resueltas durante el desarrollo del proceso

principal o bien al momento de tomar una resolucion sobre el fondo del mismo.

4.4, Definicién legal

Toda cuestién accesoria que sobrevenga y se promueva con ocasion de un proceso y
gue no tenga sefialado por la ley procedimiento, debera tramitarse como incidente.
Cuando las cuestiones fueren completamente ajenas al negocio principal, los incidentes
deberan rechazarse de oficio. El auto que decida el incidente contendra la condena en

costas del que lo promovié sin razén, salvo evidente buena fe.®*

El incidente que se promueve por un ocurso contra el Registrador General de la
Propiedad es auténomo, no tiene relacion con ningun asunto principal que se conozca
dentro de un proceso de conocimiento. Es decir que se utiliza este procedimiento,
porque el asunto que se refiere en el ocurso, no tiene sefialada una tramitacion especial

en nuestro ordenamiento juridico.

4.5, Clasificacién de los incidentes

La clasificaciéon de los incidentes, se hace atendiendo a tres criterios, siendo éstos:®®

4.4.1 Por el objeto: Se refiere a la posible relacion que tienen los incidentes

con el objeto principal del litigio dentro del cual se hace valer, o bien con la

8 Aguirre Godoy, Mario. Derecho Procesal Civil. Guatemala, Editorial Estudiantil Fénix, 1996, Pag. 530.
84 Ley del Organismo Judicial. Op.cit., articulo 135.
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validez del procedimiento, estando ante incidentes que se refieren al fondo del
proceso o bien a la forma del procedimiento.

4.4.2 Por los efectos: Estos a su vez se clasifican en dos grupos: los primeros,
son aquellos que suspenden el desarrollo del asunto principal (Incidentes
Suspensivos, también conocidos como de previo pronunciamiento), éstos se
refieren a cuestiones que deben ser resueltas previamente, por lo que se
tramitan y resuelven en un auto y paralizan el normal desenvolvimiento del
asunto principal hasta en tanto no sea resuelto éste; y, los segundos, los que no
producen ese efecto (incidentes no suspensivos, que también son conocidos

como incidentes comunes) éstos se sustancian en pieza separada.

4.4.3 Por el procedimiento: Se dividen en dos grupos: los primeros, que se
refieren a los incidentes comunes u ordinarios, que son los que no tienen un
procedimiento sefialado en la ley, por lo que acomodan su trdmite a un proceso
comun, que en la legislacion guatemalteca se referiria al tramite regulado en la
Ley del Organismo Judicial; y los incidentes especiales, que se refieren a los
que la propia ley les establece la via para su tramitacion, como ejemplo se
puede citar lo preceptuado en el articulo 150 Bis del Cédigo Procesal Penal,

Decreto Numero 51-92 del Congreso de la Republica.

De conformidad con lo regulado por la Ley del Organismo Judicial, los incidentes

pueden ser:

4.4.4 Con efectos suspensivos: Incidentes que ponen obstaculos al curso del
asunto, sustanciandose en la misma pieza de autos y quedando, mientras tanto
en suspenso. Estos incidentes seran declarados como tales por el tribunal

competente y asi lo declarara en forma razonada y bajo su responsabilidad.®®

% Navarro Caal, Byron Gustavo. Algunos problemas que crean los incidentes en el procedimiento
colectivo laboral guatemalteco. Guatemala, 1999, Tesis de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales,
Universidad de San Carlos de Guatemala, Pag. 7.
8 Ley del Organismo Judicial. Op.cit., articulo 138.
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4.45 Sin efectos suspensivos: Incidentes que no ponen obsticulo a la

prosecucion del asunto principal y se sustancian en cuerda separada.®’
4.6. Finalidad

“El objetivo mas importante y recurrente en los incidentes, consiste en solucionar
problemas o cuestiones, facilitar llegar a la mejor y mas informada decision o eliminar

obstaculos procesales que surgen durante un proceso.”®®

En el sistema juridico guatemalteco, también se utiliza para cuestiones cuyo tramite no
tenga sefialado un procedimiento especifico; esto conforme 135 de la Ley del
Organismo Judicial y es por esto que el ocurso en contra del Registrador General de la

Propiedad se lleva a cabo por la via incidental.

Nuevamente se reitera que su procedimiento es demasiado general y vago, permitiendo
que se retarde la efectividad del derecho sustantivo del usuario y por lo tanto se
considera que no cumple con su finalidad en el caso del ocurso contra la arbitrariedad

registral, debiendo asignarse un procedimiento especifico para sustentar dicho ocurso.
4.7. Procedimiento

En el Derecho guatemalteco, se considera el procedimiento de los incidentes como un
proceso de conocimiento a escala, pues dentro de éste se producen las fases
primordiales o fundamentales de un proceso tipo, que son: iniciacién, periodo de prueba

y la decision o resolucion final.

®7 Ibid., articulo 137.

8 |nstituto de la Judicatura Federal Escuela Judicial. Tron, Jean Claude, Incidentes, México, 2013,
http://www.ijf.cjf.gob.mx/cursosesp/2013/ReformasConstitAmparoDH/MaterialApoyo/1%20Incidentes.pdf,
3 de octubre de 2015
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Tal y como lo establece el articulo 138 de la Ley del Organismo Judicial, promovido un
incidente y al haberse dado tramite, se daré audiencia a los interesados, si los hubiere,
por el plazo de dos dias. Al haberse evacuado la audiencia o cumplido el plazo dos
dias, se abrira a prueba por el plazo de ocho dias, si el incidente se refiriera a
cuestiones de hecho y cualquiera de las partes lo pidiere o el juez lo considerare

necesario.®

Como quedo establecido en el parrafo anterior, la ley regula dos procedimientos para la
tramitacion de los incidentes, ya que hace la diferenciacién entre incidentes que se
refiere a cuestiones de derecho y a cuestiones de hecho. A continuacién ahondaremos

un poco sobre cada uno de ellos:

4.7.1. Incidentes de derecho:

“La cuestién de derecho es todo aquello que esta regulado en la ley, por ejemplo las
excepciones previas, solo con mencionar el articulo 116 del Cddigo Procesal Civil y
Mercantil se tiene probado que ya existe. Esto quiere decir que las cuestiones de
derecho no se prueban, ya que solo con invocar el articulo o fundamento legal se tiene
por probado. La excepcion a esta norma lo constituye el derecho extranjero, lo que de
conformidad con el articulo 35 que quien invoque el derecho extranjero debe

probarlo.”®°

La tramitacidén de los incidentes de derecho se encuentra regulado en los articulos 138
y 140 de la Ley del Organismo Judicial. El articulo 138 establece que una vez
interpuesto el incidente se dara audiencia a las partes por el plazo de dos dias y el
articulo 140 establece que una vez evacuada la audiencia se resolvera dentro del plazo

de tres dias. De lo anterior se puede concluir que el tramite de los incidentes de

% Ibid., articulo 139.

% Vasquez Monzon, Raul Estuardo. Determinacion de las causas por las que los jueces de Instancia Civil
no diligencian los medios cientificos de prueba cuando se plantean en materia civil dentro de un
incidente. Guatemala, 2010, Tesis de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, Universidad de San
Carlos de Guatemala, Pag. 57.
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derecho debe ser mas corto, ya que no hay apertura a prueba y se debe resolver dentro
de los tres dias después de evacuada la audiencia.

4.7.2. Incidentes de hecho:

“La cuestion de hecho es todo aquello que no esta regulado en la ley, por lo tanto debe
probarse, de manera que la materia que no se encuentra regulada en la ley es cuestion
de hecho y al plantearse un incidente, en donde el asunto no se encuentra regulado,
deberan entonces presentarse los medios de conviccion para probar los argumentos

planteados.”*

La tramitacion de estos incidentes difiere de los incidentes de derecho en cuanto a lo
establecido en el articulo 139 de la Ley del Organismo Judicial, en donde se establece
gue si el incidente se refiere a cuestiones de hecho y cualquiera de las partes solicite
que se abra a prueba o el juez lo considerare necesario, este se abrira a prueba por el
plazo de 8 dias. Sin embargo, la tramitacion puede ser igual a la de un incidente de
cuestiones de derecho si es que ninguna de las partes solicita que se abra a prueba o

el juez no lo considera necesario.

Los ocursos en contra del Registrador de la Propiedad, por ser cuestiones de derecho,
se rigen por esta tramitacion, y en consecuencia se deben de probar. Al momento de
plantear el incidente, el usuario debe de proponer las pruebas que respaldan su
solicitud; el Registrador de la Propiedad debe de proponer sus pruebas al momento de

evacuar su audiencia de dos dias.

4.8. Resoluciéon

El incidente se resuelve sin mas tramite, dentro de los tres dias de transcurrido el plazo

de la audiencia y si se hubiere abierto a prueba, la resolucion se dictara dentro de igual

% vasquez Monzén, Radl Estuardo. Op.cit., Pag. 55
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plazo después de concluido el de prueba®. El auto que decida el incidente contendré la

condena en costas del que lo promovid sin razén, salvo evidente buena fe.

Se concluye que, se dan las fases de:
e Iniciacion,
e Desarrolloy,

e Terminacion.

En este punto se debe resaltar que en la practica, de los casos concretos que fueron
analizados, solo uno contiene la declaracibn de condena en costas en contra del
Registro de la Propiedad; circunstancia que implica una falta de aplicacion de la ley en
cuanto a la condena en costas, ademas de considerarse una injusticia procesal, puesto
que a pesar de que por culpa del criterio errado del Registrador de la Propiedad, se
tuvo que promover el incidente, los jueces no se pronuncian en cuanto a la condena en
costas, a pesar de ser obligatorio segun el articulo 576 del Cédigo Procesal Civil y

Mercantil.
4.9. Regulacion legal
El procedimiento de los incidentes se encuentra regulado en los articulos del 135 al 140

de la Ley del Organismo Judicial. De igual forma, las costas en los incidentes se
encuentran reguladas en el articulo 576 del Cédigo Procesal Civil y Mercantil.

%2 |bid., articulo 140.
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CAPITULO 5
PRESENTACION, ANALISIS Y DISCUSION DE RESULTADOS

Para la presente investigacion, se analizaron cinco expedientes correspondientes a
incidentes de Ocursos en contra del Registrador de la Propiedad tramitados en 6rganos
jurisdiccionales de los departamentos de Alta Verapaz y Guatemala, los cuales fueron
sustanciados entre los afios dos mil tres y dos mil once. Ademas, se efectuaron
entrevistas a quince notarios con alto grado de experiencia y de conocimiento de las
leyes civiles y el funcionamiento del Registro General de la Propiedad, con el fin de
obtener datos reales de los puntos de vista de cada profesional, quienes por su labor y

profesién tienen un contacto directo con dicha institucion.

El aspecto medular de este trabajo consiste en determinar si el Ocurso resulta eficaz o
ineficaz en contra de la arbitrariedad registral, ya que segun lo que estipula el Codigo
Civil, el ocurso procede cuando el interesado no esta conforme con la denegatoria,
suspension de la anotacion, cancelacion o inscripcién de los documentos presentados
al Registro; actos que afectan su derecho a la certeza y seguridad juridica del derecho
de propiedad privada y Unicamente es susceptible de tramitarse ante el Juez de
Primera Instancia del Ramo Civil de la circunscripcion departamental donde tenga sede
el Registro; entendiéndose que soélo en la ciudad de Guatemala y en la ciudad de
Quetzaltenango puede ser planteado y que éste debe ser tramitado a través de la via
de los incidentes, circunstancias que lo hacen ineficaz; puesto que aparte de tener que
observarse un procedimiento formal para la impugnacién del acto arbitrario, éste resulta
sumamente tardio y oneroso para el usuario que no tenga su residencia en la sede del
Registro General de la Propiedad, lo que implica una desigualdad en las condiciones

que se litiga.

En muchos casos los interesados, no obstante ser perjudicados por la actitud del
Registro no hacen uso del Ocurso ante aquella arbitrariedad registral; muchas veces
por el tiempo en el cual son tramitados y resueltos los incidentes, lograndose establecer

dentro de la presente investigacion que no se cumple con los términos sefialados en la
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Ley del Organismo Judicial para el tramite de los mismos; ya que la tramitacion de
éstos en su mayoria es hasta por dos afos, lo que evidencia un retraso en el efectivo
cumplimiento del derecho a la seguridad registral del derecho de propiedad privada de
todos los ciudadanos; quienes se ven obligados a cumplir con los requisitos

arbitrariamente exigidos por el Registrador de la Propiedad.

Ademas, el procedimiento incidental, con todas las circunstancias que se le derivan,
con el que se lleva a cabo la sustanciacion del Ocurso, segun lo manifestado por los
profesionales del derecho, constituye un rigorismo procesal, que limita y retarda el
derecho a la seguridad registral del derecho de propiedad privada de los ciudadanos,
porque éste representa un juicio adicional, muy tardado en su tiempo real, no obstante
tramitarse mediante el procedimiento de los incidentes; ya que el Registro de la
Propiedad, por ser parte del incidente, en la mayoria de los casos impugna las
resoluciones que emite el Juez de Primera Instancia Civil, adoptando una actitud de

parte interesada, retardando aun mas el tiempo de resolucion del incidente.

Como dato sobresaliente que se logré establecer es que no obstante existir en Coban
una Delegacion del Registro de la Propiedad, que realiza casi todas las funciones y
servicios que prestan en la ciudad de Guatemala, ya se resolvid, en caso concreto,
que el Juzgado de Primera Instancia Civil del Departamento de Alta Verapaz es
incompetente para conocer de éstos tramites, toda vez que la Sala Regional Mixta de la
Corte de Apelaciones de Cobén, Alta Verapaz, en Sentencia de fecha 21 de diciembre
de 2010 asi lo dej6 establecido, lo cual obliga a los usuarios a plantear los Ocursos en

la ciudad de Guatemala.

Por lo expuesto y del analisis de los argumentos expresados por los Notarios
entrevistados; asi como de los casos concretos revisados; se establece la urgente
necesidad de modificar la competencia que actualmente establece el Cdédigo Civil
Decreto Ley Numero 106, en relacién al Organo Jurisdiccional que debe de conocer el
Ocurso; asignando competencia a los Juzgados de Primera Instancia Civil de los

Departamentos de la Republica de Guatemala; o, en su caso, a los Departamentos en
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los cuales el Registro General de la Propiedad, tenga establecidas Sedes o
Delegaciones Regionales; con lo que se haria factible un mejor acceso a la justicia
pronta y cumplida; y se obtendrian los fines que se propuso el legislador, al establecer

la Institucion del Ocurso, en contra del Registro General de la Propiedad.

Asimismo, se establecid que para darle eficacia a la institucion del Ocurso ante la
arbitrariedad registral, es necesario buscar un procedimiento mas sencillo y rapido; que
constituya una revision directa de parte del érgano jurisdiccional, sin juicio previo; que
permita dictar una resolucion que haga mérito de la juridicidad del acto administrativo
del Registro de la Propiedad, que se ha impugnado; resolucion que podria obtenerse
por via de la homologacion, similar a la establecida para los procesos sucesorios en

sede notarial; resolucidon que no seria recurrible.

De lo anterior se deduce que el planteamiento realizado en éste trabajo de tesis, es
avalado por profesionales del derecho que han tenido la experiencia de casos
concretos; quienes proponen una reforma que haga efectivo el derecho de los usuarios
de combatir la arbitrariedad registral, llevandose a cabo un tramite mas sencillo,
desprovisto de mayores formalismos y de facil acceso tanto para éstos como para los

usuarios.

Por lo que con el objeto y fin de desarrollar el presente capitulo, se hace necesaria la
interpretacion y analisis de los expedientes y de cada una de las preguntas formuladas

en las entrevistas, lo que se desarrolla a continuacion:

a. Andlisis de Expedientes: ElI caso numero uno es el expediente
1041-2007-04690 a cargo del oficial cuarto del Juzgado Cuarto de Primera
Instancia del Ramo Civil de Guatemala, iniciado el dia diecisiete de septiembre
del afio dos mil siete y finalizado el dia diez de enero del afio dos mil ocho, en el
cual el sefior Luis Alfonzo Rax o Luis Alfonso Rax demanda al Registro General
de la Propiedad a través de su Representante Legal por la suspension infundada

de la inscripcion del documento que acreditaba su derecho, consistente en
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primer testimonio de la escritura publica que contiene el contrato de
Compraventa de Derechos Hereditarios, y el cual llenaba los requisitos exigidos
por la ley. El incidente fue declarado con lugar, pero es importante sefalar que
Su tramite tuvo una duracion de casi cuatro meses, con lo cual se demuestra la

ineficacia del incidente como medio para tramitar el ocurso.

El caso numero dos es el expediente 296-2008 del oficial primero del Juzgado de
Primera Instancia Civil y Econdmico Coactivo del Departamento de Alta Verapaz,
iniciado el dia once de junio del afio dos mil ocho y finalizado el dia veintiuno de
abril del afio dos mil diez, en el cual el sefior Juan Sacba Hor demanda al
Registro General de la Propiedad a través de su Representante Legal por la
suspension de la inscripcion del documento que contiene contrato de particion el
cual cumplia todos los requisitos de ley. Aun cuando el incidente fue declarado
con lugar, su trdmite duro diez meses, tiempo en el cual se vulnero la seguridad

registral del derecho de propiedad privada del demandante.

El caso numero tres es el expediente 31-2009 a cargo del oficial tercero del
Juzgado de Primera Instancia Civil del departamento de Alta Verapaz, iniciado el
dia veinte de enero del afio dos mil nueve Yy finalizado el veintinueve de octubre
del afio dos mil nueve, en el cual Cardex, S.A. demanda al Registro General de
la Propiedad a través de su Representante Legal por las seis suspensiones a la
inscripcion del Contrato de compraventa de fraccion de inmueble. El incidente
fue declarado con lugar luego de nueve meses de tramitacion. Nuevamente se

evidencia la vulneracion a la seguridad registral.

El caso namero cuatro es el expediente 610-2009 a cargo del oficial primero del
Juzgado de Primera Instancia Civil del departamento de Alta Verapaz, iniciado el
dia dos de diciembre del afio dos mil nueve y finalizado el dia nueve de febrero
del afio dos mil once, en el cual Ana Victoria Mendoza Coy demanda al Registro
General de la Propiedad, a través de su Representante Legal por la suspension

de la inscripcion del documento que contiene Contrato de promesa de venta de
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fraccion de inmueble, el cual llenaba los requisitos de ley. EI demandado
presento declinatoria, la cual fue declarada con lugar. En este expediente se
evidencia la necesidad de que se modifique la competencia de los Juzgados que
puedan conocer de los ocursos en contra del Registrador de la Propiedad, para
qgue los demandados tengan acceso a la justicia cerca de su domicilio, sin tener

que incurrir en gastos adicionales para ejercer sus derechos.

El dltimo caso analizado es el expediente 611-2009 a cargo del oficial segundo
del Juzgado de Primera Instancia Civil del Departamento de Alta Verapaz,
iniciado el dia cuatro de diciembre del afio dos mil nueve y finalizado el dia
veintisiete de junio del afio dos mil once, en el cual el sefior Luciano Pop Gualim
demando al Registro General de la Propiedad, a través de su Represente Legal
por la suspension de la inscripcion del documento que contiene Contrato de
desmembracion para si de la parte alicuota representativa de los derechos de
propiedad proindiviso que se tiene sobre un inmueble. El ocurso fue declarado
sin lugar y el amparo interpuesto fue denegado por notoriamente improcedente.
Al igual que en el caso anterior, se evidencia la necesidad de que se modifique la
competencia para el tramite del ocurso.

. Andlisis de los resultados de las entrevistas a Notarios: En la pregunta
namero uno, de los quince notarios entrevistados, todos respondieron que han
conocido casos en los que el Registro General de la Propiedad, ante la
presentacion de documentos inscribibles en dicho Registro, suspende la
inscripcion o bien la efectda contra disposiciones legales vigentes, por lo que se

puede determinar que existe arbitrariedad registral.

En la pregunta numero dos, de los quince notarios entrevistados, todos
respondieron afirmando que el Registro General de la Propiedad ha actuado con
arbitrariedad registral en una mayoria de casos, al exigir requisitos no

establecidos en la ley; o al hacer una errénea interpretacion o indebida aplicacion
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de la ley, por lo que se puede determinar la importancia de los ocursos en contra
del Registrador de la Propiedad para atacar dicha arbitrariedad.

En la pregunta numero tres, de los quince notarios entrevistados, el 73% de los
mismos manifestd que no promueven la accion incidental de Ocurso en contra
del Registrador de la Propiedad por iniciativa propia. La razén principal por lo que
los promueven esta accion Unicamente a peticion de sus clientes, se debe a que
los mismos no acceden a cubrir las costas procesales que genera la tramitacion
del ocurso y el notario no puede cubrirlas con sus propios fondos, maxime que
estas se elevan por tener que litigarse en la Ciudad de Guatemala, por la
competencia que sefala la ley. Asimismo, los Notarios manifestaron que de los
ocursos promovidos, un 80% de los mismos han sido declarados con lugar,
donde se demuestra nuevamente que el Registrador ha actuado con
arbitrariedad registral en una mayoria de casos.

En la pregunta nimero cuatro, los quince Notarios entrevistados afirman que el
procedimiento de los incidentes implica un rigorismo procesal que limita y retarda
el derecho a la seguridad registral del derecho de propiedad privada de los
ciudadanos. Como ejemplo de esta rigurosidad se menciona que representa un
juicio adicional, aun cuando sea mediante el procedimiento de los incidentes,
cuya naturaleza consiste en la rapidez de su tramite, y muchas veces el Registro
de la Propiedad, por ser parte del proceso incidental, est4 facultado para
impugnar las resoluciones del Juzgador, como si tuviera un interés directo en el
asunto; retardando aun mas el tiempo de resolucion del incidente. Algunas de las
limitaciones derivadas de esta rigurosidad consisten en el desplazamiento del
Notario a la ciudad de Guatemala, generando mas gastos, y muchas veces ni el
cliente ni el notario esta en la disponibilidad de ir. Otra de estas limitaciones
consiste en que a pesar de que hay delegaciones del Registro de la Propiedad
en varios departamentos, como por ejemplo el Alta Verapaz, los cuales cumplen
con todas las funciones del Registro General de la Propiedad en la Ciudad de

Guatemala, el Juzgado de Primera Instancia Civil del Departamento de Alta
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Verapaz es incompetente para conocer de estos tramites, toda vez que la Sala
Regional Mixta de la Corte de Apelaciones de Cobéan, Alta Verapaz asi lo declaro
en Sentencia de fecha 21 de diciembre de 2010, dentro del expediente 610-2009
a cargo del oficial primero del Juzgado de Primera Instancia Civil del
departamento de Alta Verapaz, lo que obliga a los usuarios a plantear los
ocursos en la Ciudad de Guatemala.

En la pregunta numero cinco, la totalidad de los Notarios respondié que el
procedimiento que establece la ley para el trdmite del Ocurso, NO es un remedio
eficaz contra la arbitrariedad registral; y ademéas agregaron que podria llegar a
serlo, si el procedimiento fuera simple y sin mayores costos, puesto que
actualmente la peticion de revision juridica del criterio registral hace que la
peticion se vuelva en exceso burocratica y genera gastos que el usuario no esta

de acuerdo en sufragar, gastos que ni el notario debe cubrir.

En la pregunta numero seis, todos los profesionales entrevistados afirmaron
gue se simplificaria el tramite de la accion de Ocurso en contra del Registrador
de la Propiedad si se llevara a través de una homologacion, prevista para los
Procesos Sucesorios, ya que seria una revision directa, sin juicio previo y
mediante la cual el Juez de Primera Instancia competente dictaria la resolucion
gue acoja o no el Ocurso; para lo cual seria conveniente modificar la regla de la
competencia actualmente establecida en el Cédigo Civil, a efecto de otorgar
competencia a los Juzgados de Primera Instancia Civil de los departamento de la
Divisibn Administrativa de la Republica de Guatemala. El resultado de estas
modificaciones seria un mejor acceso a la justicia, pronta y cumplida; y si
obtendrian los fines que se propuso el legislador al incluir dentro del Cédigo Civil
lo relativo al Registro de la Propiedad, especificamente en cuanto a la institucion

del Ocurso.

En la pregunta final, la totalidad de los Notarios estuvieron de acuerdo en que es

necesaria y conveniente la reforma al procedimiento establecido para ejercer la
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accion de Ocurso, contenida en el articulo 1164 del Codigo Civil. Los aspectos
en que se debiera reformar se refieren fundamentalmente en lo concerniente al
tramite; utilizando otra figura, como la homologacion establecida para los
procesos sucesorios extrajudiciales, en vez del tramite de los incidentes.
Igualmente, los Notarios estdn de acuerdo en que resultaria conveniente
modificar la competencia que actualmente se encuentra establecida en el Codigo
Civil, asignando a los Juzgados de Primera Instancia Civil de los departamentos
de la Republica de Guatemala; o en su caso, a los departamentos en los cuales
el Registro de la Propiedad tenga Sedes Regionales, para que puedan conocer
de los ocursos en contra del Registrador de la Propiedad.

De lo anterior se concluye que si bien es cierto que el ocurso en contra del Registrador
de la Propiedad se tramita por la via incidental, cuya caracteristica principal es la
celeridad de los plazos establecidos en la ley, no se cumplen con los mismos, y en
consecuencia un incidente que deberia resolverse en un lapso de quince dias, se esta
finalizando en cuatro meses como minimo, como es el caso del expediente
1041-2007-04690 del Juzgado Cuatro de Primera Instancia del Ramo Civil de
Guatemala.

Ademas de lo que ya se menciond, dentro de las deficiencias que pueden traducirse en
atrasos para los Notarios en inscripciones ante el Registro de la Propiedad podemos
incluir el sistema de notificaciones del Organismo Judicial, puesto que no se cumplen
los plazos y se atrasan los procesos, la sobrecarga de trabajo que igualmente tiene el
Organismo Judicial y por ultimo que el Registro General de la Propiedad siempre se
opone a que los expedientes se tramiten en los departamentos, generando otros gastos

gue no estaban dentro de los planes del usuario.
Finalmente, después del analisis anterior, se concluye que el ocurso en contra del

Registrador de la Propiedad, remedio procesal contenido en el articulo 1164 del Codigo

Civil no es un medio eficaz para corregir la arbitrariedad o negligencia registral en la
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suspensién de los documentos presentados para su inscripcion ante del Registro de la
Propiedad, los cuales llenan los requisitos establecidos en la ley
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CONCLUSIONES

Los plazos legales establecidos para el procedimiento de los incidentes,
como via para tramitar el ocurso, en la realidad no se cumplen. En la mayoria
de los casos se toma hasta un afio para tener firme el auto que resuelve el
OCUrso; y en casos extremos, se ha necesitado hasta dos afos; segun la

actitud procesal que asuma el Registrador de la Propiedad.

Acudir a la via incidental, para ocursar al Registro de la Propiedad resulta
oneroso para el interesado, al verse obligado a cubrir honorarios del abogado
gue lo auxilia en el litigio, quien tiene que tener su despacho profesional en el
mismo departamento donde el Registro de la Propiedad tenga su sede; por
las reglas de competencia que invoca el Registro y que los dérganos

jurisdiccionales de Alta Verapaz, en casos concretos, han avalado.

Dentro del trdmite de los Incidentes, al Registro de la Propiedad le asiste la
facultad de impugnar resoluciones, por lo que en la mayoria de los casos,
asume actitudes procesales de parte interesada, con el afan de que
prevalezca su criterio de calificacién registral; provocando retardo en la
decision judicial; desvirtuando la naturaleza del Ocurso, que consiste en la
simple revision de la juridicidad del acto administrativo registral.

Por la desigualdad procesal, econdmica y psicoldgica en que se encuentra el
usuario, en relacion a la situacion personal del Registrador de la Propiedad, la
via de los Incidentes, para el tramite del Ocurso, es ineficaz; limita el acceso a
la justicia pronta y cumplida, y demora la inscripcion registral que garantiza la
seguridad del derecho de propiedad privada, que es afectado por la

suspension arbitraria de la inscripcion del documento.

Del estudio realizado se establecio que el tramite del Ocurso es ineficaz, por

lo que para garantizar el derecho a la seguridad registral del derecho de
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propiedad privada de que gozan todos los ciudadanos resulta conveniente
proponer un procedimiento que haga efectivo ese derecho; procedimiento
gue sea sencillo, mas rapido y econdémico para los interesados, garantizando

la pronta y cumplida administracion de la justicia.
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RECOMENDACIONES

1. A los Registros de la Propiedad: Que los criterios de calificacion registral se
mantengan conforme lo establecido en la ley, en la jurisprudencia registral y
en las guias de calificacion registral para garantizar la certeza juridica en su

funcion publica ante el usuario.

2. Al Congreso de la Republica: Promover una iniciativa de ley que contenga la
reforma al procedimiento de tramite del Ocurso, regulado en el articulo 1164
del Codigo Civil, en relacion a los aspectos siguientes:

a. Establecer un procedimiento analogo a la figura de la homologacion,
prevista para los procesos sucesorios extrajudiciales en el articulo 495 del
Cdbdigo Procesal Civil y Mercantil; en el cual el notario, a través de un
oficio, pueda acudir ante el Juez de Primera Instancia Civil respectivo y
solicite la revision de la juridicidad del acto registral, presentando sus
argumentos, para que éste emita la resolucion que acoja o desestime el
Ocurso.

b. Modificar la competencia para conocer del Ocurso; a efecto de que los
Jueces de Primera Instancia Departamental donde el Registro de la

Propiedad, tengan delegacion regional y puedan conocer de los Ocursos.

3. A los jueces: En tanto no se reforme la regla de la competencia para el
tramite del ocurso prevista en el articulo 1164 del Cédigo Civil, realicen una
interpretacion pro-usuario en relacién a las reglas de la competencia del
domicilio multiple, para que los juzgados de primera instancia de los
departamentos en los que el Registro de la Propiedad tenga sedes
regionales, puedan conocer de los ocursos que presenten los interesados.
Asimismo, se les recomienda dar cumplimiento al mandato de ley contenido
en el articulo 576 del Cddigo Procesal Civil y Mercantil, haciendo la condena

en costas cuando se declare con lugar el Ocurso; a efecto de que el
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Registrador de la Propiedad realice con mas diligencia y propiedad, su

funcién de calificacion registral.

. A 'los Notarios. Que siendo también Abogados, utilicen con mas frecuencia la
Institucién del Ocurso en Contra del Registro de la Propiedad, sin escatimar
esfuerzo y algunos recursos, para crear una cultura de rechazo a la
arbitrariedad registral; en cumplimiento de los postulados profesionales de

hacer prevalecer la ley y la justicia; todo en bien de los guatemaltecos.
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ANEXOS
ANALISIS DE EXPEDIENTES

CASO 1
Numero de Expediente: No. 1041-2007-04690 Of. 4°.
Juzgado: Juzgado Cuarto de Primera Instancia del Ramo Civil de Guatemala
Demandante: Luis Alfonzo Rax (Unico apellido) o
Luis Alfonso Rax (Unico apellido)
Demandado: Registro General de la Propiedad, a través de su Representante Legal
Estado del expediente: finalizado
Resultado del Ocurso: Declarado CON LUGAR.
Fecha de inicio del expediente: 17 de septiembre de 2007.
Fecha de Finalizacion del expediente: 10 de enero del afio 2008.
Resumen del caso:

1. Se inici6 el trdmite en la via incidental del Ocurso en contra del Registro General
de la propiedad a través del Registrador General, promovido por el sefor Luis
Alfonzo Rax (Unico apellido) o Luis Alfonso Rax (Unico apellido), por suspension
infundada de la inscripcion del documento que acreditaba el derecho del titular,
consistente en primer testimonio de la escritura publica, en la que se celebrd
Contrato de Compraventa de Derechos Hereditarios, la cual llena los requisitos
legales exigidos por el Derecho Civil en cuanto a las formalidades y elementos
del negocio juridico; asi como las normas del Instrumento Publico o Escritura
Pablica requeridas por el Cdédigo de Notariado; por lo que, llenados esos
requisitos, no es valido argumentar que se denegaba la inscripcion de los
derechos de propiedad de la madre del titular los cuales habia adquirido
mediante tres Contratos de Compraventa de Derechos Hereditarios, uno de los
cuales no estaba inscrito; pero que siendo obligaciones civiles individuales,
provenientes de su respectivo Negocio Juridico, validamente celebrado, en nada
se afectan reciprocamente, por lo que resulta procedente la inscripcion del
documento, fundamentado e que dos de los contratos de los contratos de
compraventa de derechos hereditarios si estaban inscritos.
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. El Juzgado Cuarto de Primera Instancia del Ramo Civil del Departamento de
Guatemala, dio tramite al ocurso y emplazo al Registro General de la Propiedad.

. La Registradora General del Registro General de la Propiedad de la Zona
Central presenté memorial, a efecto de comparecer a evacuar la audiencia que le
fuere conferida por el plazo de dos dias, lo cual realizé con fecha 17 de octubre
del 2007.

. Con fecha 22 de octubre del afio 2007, se emitio la resolucion en la cual se tiene
por evacuada la audiencia, por ofrecidos los medios de prueba respectivos y se
abre a prueba el incidente por el plazo de ley.

. Encontrdndose abierto a prueba el incidente, la Registradora del Registro
General de la Propiedad, presenta memorial solicitando el diligenciamiento de la
prueba documental presentada por el ocursante; esto con fecha 14 de diciembre
de 2007.

. Con fecha 17 de diciembre del afio 2007, se dicto la resolucion donde se tiene
como prueba la relacionada por la demandada.

. El sefior Luis Alfonzo Rax (Unico apellido) presenta memorial en el que hace la
proposicion de los medios de prueba para su diligenciamiento; con fecha 21 de
diciembre de 2007.

. Se dicta resolucion con fecha 27 de diciembre del afio 2007, donde se tiene
como prueba la relacionada por el demandante.

. Se Dicta resolucién por el Juzgado Cuarto de Primera Instancia del Ramo Civil
del Departamento de Guatemala, con fecha 10 de enero del afio 2008, en donde
se declara: CON LUGAR el ocurso en contra del Registrador General de la
Propiedad de la Zona Central, en consecuencia se le ordena inscribir el
documento que contiene el contrato traslativo de dominio de los derechos de

propiedad que si se encuentran inscritos.

10.El Registro General de la Propiedad no impugno la resolucion.
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CASO 2

Numero de Expediente: No. 296-2008 Of. 1°.

Juzgado: Juzgado de Primera Instancia Civil y Econdmico Coactivo del Departamento
de Alta Verapaz

Demandante: Juan Sacba Hor

Demandado: Registro General de la Propiedad, a través de su Representante Legal

Estado del expediente: Finalizado

Resultado del ocurso: Declarado CON LUGAR EL OCURSO.

Fecha de inicio del expediente: 11 de junio de 2008.

Fecha de Finalizacion del expediente: 21 de abril de 2010.

Resumen del caso:

1. Se inici6 el tramite en la via incidental del Ocurso en contra del Registro General
de la propiedad a través del Registrador General, promovido por el sefior Juan
Sacba Hor, en virtud de suspension de la inscripcion del documento que contiene
un Contrato de Particion, bajo el argumento de que previamente se deberia de
haber tramitado el sucesorio de la copropietaria TOMASA HOR POP, madre del
actor, conduefa del inmueble, pues se considera que los articulos de ley sobre
los cuales se fundamenta dicha suspension, no exigen que para inscribir el
Contrato de particion, se deba tramitar previamente un sucesorio. El ocursante
acredité que en la particién la causante actud por medio del administrador de la
herencia y representante legal de la mortual; y que precisamente para mejorar la
tenencia y posesion de la propiedad de los copropietarios y de la misma mortual,
que representa, se hizo necesario otorgar el Contrato de Particion
correspondiente, pues en ningln momento se estan afectando los derechos de la
causante, mas bien se estan mejorando, pues la copropiedad limita la libre
disposicion de los bienes, asi como la de los demas copropietarios. Este tramite
se inicié con fecha 11 de junio de 2008.

2. Se dicta la primera resolucion, con fecha 16 de junio del afio 2008; y se admite
para su tramite el Ocurso, y se le confiere audiencia al Registrador General de la
Propiedad, por el plazo de dos dias mas dos dias que se fijan por razén de la
distancia por imperativo legal.
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3. El Registrador General del Registro General de la Propiedad, presenté memorial,
a efecto de interponer DECLINATORIA, en la via incidental, en contra del Sefior
Juez de Primera Instancia Civil y Econdémico Coactivo del Departamento de Alta
Verapaz, por considerar que €l carecia totalmente de competencia por razén del
territorio, en virtud de que la sede del Registro esté en la ciudad de Guatemala, y
que la oficina o sede regional, no constituye la SEDE DEL REGISTRO
GENERAL DE LA PROPIEDAD; que las oficinas regionales han sido abiertas
con la finalidad de facilitar el registro de los diferentes documentos que deban
ser inscritos, anotados o bien cancelados, pero ello no significa que dichos
lugares sean sedes de esa Institucion.

4. En resolucion de fecha 27 de junio de 2008, se le da tramite al escrito
presentado y entre otras, se tiene por interpuesta la Declinatoria del juzgado,
para conocer del incidente por razén del territorio. Se le confiere audiencia por el
plazo de dos dias a la otra parte, debiendo sustanciarse la declinatoria
interpuesta, en la misma pieza de autos; y suspendié el tramite del asunto
principal.

5. Previo a darle tramite a la Declinatoria planteada por el Registrador General del
Registro General de la Propiedad de la Zona Central, con fecha 1 de julio de
2008, el juzgado resolvié el incidente de Ocurso, declarandolo con lugar.

6. El Registrador General de la Propiedad, con fecha 1 de julio de 2008, evacu6
audiencia que por el plazo de dos dias le fuera conferida, dentro del incidente del
Ocurso, manifestando su total desacuerdo con lo solicitado por el demandante.

7. Con fecha 3 de julio de 2008, se resolvié que en cuanto a lo solicitado por el
Registro de la propiedad, se debera esperar que se encuentre resuelto el
incidente de declinatoria interpuesto.

8. Con fecha 25 de julio del afio 2008, se dictd resolucibn que enmienda el
procedimiento; especificamente de las cédulas de notificacion de fechas
veinticuatro y veinticinco de julio de dos mil ocho, las cuales quedan sin ningun

valor ni efecto legal por lo que se ordena notificar conforme a derecho.
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9. Con fecha 30 de julio de 2008, el demandante Juan Sacba Hor presento
memorial para solicitar certificacion del auto de fecha uno de julio del afio 2008,
gue declaro con lugar el incidente de Ocurso.

10. Con fecha 31 de julio del afio 2008, se dictd resolucion que declara: NO HA
LUGAR a lo solicitado, por la enmienda del procedimiento emitida.

11.El Registro General de la Propiedad, en escrito de fecha 20 de agosto de 2008,
sefalé nuevo lugar para recibir notificaciones.

12.Con fecha 22 de agosto de 2008, se dict6 resoluciéon en la que se tiene como
nuevo lugar para recibir notificaciones el sefialado.

13.Con fecha 25 de agosto del 2008, el demandante Juan Sacba Hor, presenta
memorial para evacuar la audiencia que le fuera conferida dentro de la
DECLINATORIA, promovida por el Registrador General del Registro General de
la Propiedad.

14.Con fecha 28 de agosto de 2008, se dictd resolucion en la cual se declara: CON
LUGAR LA DECLINATORIA por incompetencia territorial del juzgado, y manda
gue el interesado acuda al Juez competente para conocer el asunto.

15.Con fecha 17 de septiembre de 2008; el demandante sefior Juan Sacba Hor,
procede a interponer RECURSO DE APELACION en contra de la resolucion de
fecha 28 de agosto de dos mil ocho por no encontrarla adecuada a Derecho y
porque no esta debidamente razonada; como lo requiere el articulo 141 literal b)
de la Ley del Organismo Judicial.

16.Con fecha 17 de septiembre de 2008, se dict6é resolucion en la que se tiene por
interpuesto el Recurso de Apelacion y ordena elevar las actuaciones a la Sala
Regional Mixta de la Corte de Apelaciones de Coban.

17.La Sala Regional Mixta de la Corte de Apelaciones de Coban, Alta Verapaz, dicta
resolucién, con fecha 6 de octubre de 2008, en donde da inicio a la pieza de
Segunda Instancia por Apelacion, dando audiencia por tres dias al apelante para
gue haga uso del recurso.

18.El apelante sefior Juan Sacba Hor, comparece a evacuar audiencia que le fuera
conferida dentro de la Apelacion planteada, indicando como expresion de

agravios que el juez a quo no observo el principio de fundamentacion que regula
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la Ley del Organismo Judicial, ya que no hizo la argumentacién JURIDICA Y
FACTICA para fundamentar su decision, sino que se limit6 a transcribir los
argumentos de las partes procesales, asimismo no tomo en cuenta las pruebas
aportadas por el propio Registrador General del Registro General de la
Propiedad.

19.Con fecha 28 de octubre de 2008, el Tribunal de segundo grado, dict6 resolucion
en la que se tiene por evacuada la audiencia conferida para que hiciese uso del
recurso y ademas sefiala VISTA DEL AUTO APELADO fijando dia y hora para la
misma.

20.Con fecha 4 de noviembre de 2008, el Registro General de la Propiedad, evacuo
la audiencia del dia para la vista, presentando sus alegatos.

21.La Sala Regional Mixta de la Corte de Apelaciones de Coban, Alta Verapaz con
fecha 5 de noviembre de 2008, emite resolucion en donde tiene por evacuada la
audiencia para la Vista, por parte del Registrador.

22.Con fecha 6 de noviembre de 2008, el Tribunal de segundo grado, dicto
resolucién en la cual declara: CON LUGAR el Recurso de Apelacion planteado
por Juan Sacba Hor y consecuentemente se revoca el auto conocido en grado y
resolvio: SIN LUGAR LA DECLINATORIA planteada por el Registrador General
de la Propiedad en contra del Juzgado de Primera Instancia Civil y Econémico
Coactivo del departamento de Alta Verapaz (ya denominado en ese entonces
Juzgado de Primera Instancia Civil del Departamento de Alta Verapaz; y se
ordend continuar con el tramite del ocurso.

23.El Juzgado de Primera Instancia Civil del Departamento de Alta Verapaz dicta
resolucién con fecha 23 de diciembre de 2008, en donde recibe el expediente y
ejecutoria proveniente de la Sala Regional Mixta de la Corte de Apelaciones de
Coban, Alta Verapaz.

24.Con fecha 26 de enero del afio dos mil nueve, se dicto resolucion que declara:
CON LUGAR EL INCIDENTE DE OCURSO DE QUEJA planteado por Juan
Sacba Hor en contra del Registro General de la Propiedad, en consecuencia
ordena al Registrador General de la Propiedad, realizar la inscripcion del

Contrato de Particion de Inmueble.
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25.Con fecha 12 de febrero de 2008, el Registrador General de la Propiedad
presento RECURSO DE APELACION en contra de la resolucion de fecha 26 de
enero de 2009, por estar en desacuerdo con la misma.

26.Con fecha 16 de febrero del afio 2009, se dict6 resolucién, en la que se tiene por
interpuesto RECURSO DE APELACION en contra de la resolucion de fecha 26
de enero del aflo 2009; y se ordena elevar las actuaciones a la Sala Regional
Mixta de la Corte de Apelaciones de Coban, Alta Verapaz.

27.La Sala Regional Mixta de la Corte de Apelaciones de Coban, Alta Verapaz con
fecha 5 de marzo de 2009, dictd resolucién que da inicio a la pieza de Segunda
Instancia dentro de Incidente de Ocurso y le confiere audiencia por tres dias al
apelante para que haga uso del Recurso.

28.Con fecha 23 de marzo de 2009, el Registrador General de la Propiedad, evacua
la audiencia que le fue conferida, manifestando que la resolucién final del Ocurso
debe ser revocada, porque resulta muy sencillo indicar que cuando fallece un
copropietario, debe obligadamente que inscribirse previamente el sucesorio
correspondiente para que sus herederos o representantes hagan con sus
derechos lo que a sus intereses les convenga, no puede hacerlo un
administrador de la herencia, porque dicho cargo finaliza con la aceptacion de la
herencia y que tanto los articulos 503 como 509 del Cdodigo Procesal Civil y
Mercantil, no establecen la facultad de suscribir una Escritura Puablica de
Particibn en donde realmente se estd disponiendo de los derechos de
copropiedad; ademas, de haberse condenado en costas el Registro, cuando en
realidad éste obré de buena fe.

29.Con fecha 26 de marzo de 2009, se dicta resolucién en la cual tiene por
evacuada la audiencia que le fue conferida al Registrador General del Registro
General de la Propiedad y por presentados sus alegatos respectivos.

30.La Sala dicta resolucién dentro de la cual sefiala DIA PARA LA VISTA DEL
AUTO APELADO fijando dia y hora para el efecto.

31.Con fecha 8 de mayo de 2009, la Sala jurisdiccional en la que se tiene por
evacuada la audiencia conferida al Registro General del Registro General de la

Propiedad de la Zona Central.
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32. Con fecha 12 de mayo de 2009, el demandante sefior Juan Sacba Hor, evacua
audiencia para la vista.

33.Con fecha 12 de mayo de 2009, la Sala tiene por evacuada la audiencia
conferida al demandante sefior Juan Sacba Hor, y por presentado el alegato
definitivo para el dia de la vista.

34.La Sala Regional Mixta de la Corte de Apelaciones de Cobéan, Alta Verapaz dicta
sentencia en la cual declara: CON LUGAR (PARCIALMENTE) el Recurso de
Apelacion interpuesto por el Licenciado Sergio Eduardo Romano Monzén, en
calidad de Registrador General del Registro General de la Propiedad de la Zona
Central en contra del auto de fecha 26 de enero de dos mil nueve dictado por el
Juzgado de Primera Instancia Civil del Departamento de Alta Verapaz,
revocando Unicamente el numeral romano Ill de dicha resolucién, el que queda
sin efecto legal y exime del pago de costas a la parte vencida, en virtud de lo
considerado, esto con fecha 15 de mayo de 2009.

35.Con fecha 21 de julio de 2009, el sefior Juan Sacba Hor, solicitdé al Juez de
Primera Instancia Civil del Departamento de Alta Verapaz certificacion del auto
de fecha 26 de enero de 2009.

36.Asimismo el demandante sefior Juan Sacba Hor, solicita por medio de memorial,
a la Sala respectiva que le extienda certificacion del auto de fecha 15 de mayo
de 2009, esto con fecha 21 de julio de 2009.

37.El Juzgado de Primera Instancia Civil del Departamento de Alta Verapaz con
fecha 23 de julio de dos mil nueve, le denegd la peticién en virtud de que la parte
demandada segun resolucion de fecha 16 de febrero de 2009, habia interpuesto
Recurso de Apelacion por lo que encontraba limitada la jurisdiccion de dicho
juzgado para conocer esto con fecha 23 de julio de 2009.

38.En cuanto a la Sala respectiva ordeno se le extendiera certificacion en duplicado
del auto solicitado con fecha 27 de julio de 2009.

39.En resolucion de fecha 29, de julio de 2009, el Juzgado de Primera Instancia
Civil del Departamento de Alta Verapaz, hace a saber a las partes que el

expediente ya se encontraba en dicho juzgado.
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40.Con fecha 7 de agosto de 2009, el demandante, sefior Juan Sacba Hor, vuelve
a solicitar certificacion del auto que resolvié el incidente, de fecha 26 de enero de
dos mil nueve.

41.Con fecha 10 de agosto de 2009, el Juzgado de Primera Instancia Civil del
Departamento de Alta Verapaz, el juzgado dicta resolucion en la que declara
que NO HA LUGAR a lo solicitado en virtud de que no se habia notificado al
Registrador General de la Propiedad, de las resoluciones de fecha 23 y 29 de
julio de 2009.

42.Con fecha 21 de abril de 2010, el sefior Juan Sacba Hor, solicita nuevamente,
que se extienda certificacion de las resoluciones de fechas 26 de enero de 2009
y 15 de mayo de 2009.

43.Con fecha 21 de abril de 2010, el Juzgado dicta resolucion en la que se ordena

se le extienda la certificacion correspondiente.
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CASO 3

Numero de Expediente: No. 31-2009 Of. 3°.

Juzgado: Juzgado de Primera Instancia Civil del Departamento de Alta Verapaz
Demandante: Cardex S.A.

Demandado: Registro General de la Propiedad, a través de su Representante Legal
Estado del expediente: Terminado.

Resultado del ocurso: Declarado CON LUGAR EL OCURSO.

Fecha de inicio del expediente: 20 de enero de 2009.

Fecha de Finalizacion del expediente: 29 de octubre de 2009.

Resumen del caso:

1. Con fecha 20 de enero de 2009, en la via incidental se inicio el tramite del
Ocurso, en contra del Registro General de la propiedad a través del Registrador
General, promovido por el sefior Juan Gerardo Fernandez Widmann, actuando
en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la entidad Cardex,
Sociedad Andnima, en virtud de seis suspensiones a la inscripcion de Contrato
de Compraventa de fraccion de inmueble, que se exponen a continuacion: 1.1)
Se suspendio la inscripcion por falta de autorizacion municipal para desmembrar,
falta del plano respectivo y falta del consentimiento de los otros conduefios para
realizar la venta, en cuanto a esta suspension el interesado indico que los
requerimientos fueron debidamente subsanados, demostrados y argumentados.
1.2) Se suspendié la inscripcion porque, también hace falta el consentimiento de
uno de los conduefios, quien habia fallecido. Ante esta suspensién el interesado
argumento que el consentimiento lo dio el heredero ab-intestado a quien por ley
le corresponde la representacion de la mortual, pero por ser menor de edad, fue
su sefiora madre, quien en ejercicio de la patria potestad, en nombre y
representacion de su menor hijo, dio la autorizacion para desmembrar; y ademas
gue su hijo no podia ejercer su derecho de tanteo, en virtud de que éste carecia
de recursos economicos. 1.3) Se suspendio la inscripcion porque uno de los
conduefios segun el Registro General de la Propiedad no tiene derechos
inscritos en la finca que cita el contrato en mencién y ademas quien por ser

menor de edad se necesita de autorizacion judicial para realizar la venta de
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derechos pro-indivisos. El interesado expresé que no era necesaria la
autorizacion judicial para la venta de la fraccion de inmueble a que se referia el
Registro, ya que no se estaba enajenando ni gravando derechos del menor sino
de uno de los conduefios, que Unicamente se habia solicitado la autorizacion del
menor de edad, en calidad de representante legal de la mortual de un
copropietario; autorizacion y consentimiento que era necesario para poder
desmembrar el derecho vendido por uno de los copropietarios, esto para
demostrar el ejercicio de derecho de tanteo, con lo que se acreditaba que en
ningin momento el menor estaba enajenando los derechos de su representado y
mucho menos los que le corresponden por herencia intestada de su padre. 1.4)
Se suspendid la inscripcion porque el notario no daba fe de haber tenido a la
vista el documento que acredita la representacion legal de CARDEX, SOCIEDAD
ANONIMA. El interesado acredité haber subsanado esta omision. 1.5) Se
suspendio la inscripcion en virtud de que previamente se deberia haber inscrito
los derechos hereditarios del menor, mismos que le corresponden de su
causante. La parte interesada argumenté que no era necesario que previamente
a la inscripcién del Contrato de Compraventa de Fraccion de Inmueble, otorgado
a favor de CARDEX, SOCIEDAD ANONIMA, se inscribieran los derechos
hereditarios del menor en mencion, en virtud de que él actia en representacion
legal de la mortual de su causante, en su calidad de heredero, declarado
legalmente, ello con fundamento en lo regulado en el articulo 509 del Cdodigo
Procesal Civil y Mercantil; que el hecho de que el menor de edad aun no hubiere
inscrito sus derechos de herencia ante el Registro General de la Propiedad, no
perjudica la inscripcion en referencia, toda vez que son derechos totalmente
ajenos a dicho menor de edad. 1.6) Se suspendio la inscripcion en virtud de que
se debe de inscribir el proceso sucesorio del causante, en donde se declara
heredero al menor de edad. En interesado argumenté que los motivos del porque
aun no se habian inscrito los derechos hereditarios del menor, es una cuestion
ajena a la referida inscripcibn y no existe fundamento legal para obligar la

inscripcion de los derechos de herencia, por lo que quedo establecido que las
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suspensiones hechas por el Registro General de la Propiedad eran antojadizas,
arbitrarias y sin fundamento legal.

. Con fecha 28 de enero del afio 2009, se dict6 la primera resolucion, con la cual
se inicia la formacion del expediente respectivo, se admite para su tramite el
Ocurso de Queja interpuesto, por ofrecidos los medios de prueba
individualizados y se le confiere audiencia al Registrador General de la
Propiedad, por el plazo de dos dias.

. Con fecha 18 de febrero de 2009, el Registrador General del Registro General de
la Propiedad de la Zona Central, evacué la audiencia que por el plazo de dos
dias le fuera conferida, manifestando que la pretensién solicitada por el
ocursante era totalmente IMPROCEDENTE, exponiendo los argumentos
pertinentes, que por ser un caso de menor de edad se le confiriera audiencia a la
Procuraduria General de la Nacion. Expresa que en ningln caso un padre puede
contraer en nombre de sus hijos menores de edad, obligaciones que excedan los
limites de su ordinaria administracion, sino por causa de absoluta necesidad y
evidente utilidad, previa autorizacion de juez competente e intervencion de la
Procuraduria General de la Nacion.

. Con fecha 20 de febrero de 2009, se emitio resolucion que tiene por evacuada la
audiencia conferida al Registro General de la Propiedad, por ofrecidos los
medios de prueba relacionados; declarando que por la naturaleza del incidente
NO SE ABRE A PRUEBA, se emplaza como tercero a la Procuraduria General
de la Nacion, por el plazo de 24 HORAS, para que se pronuncie con relacion al
asunto.

. Con fecha 23 de febrero de 2009, el Registro General de la Propiedad de la Zona
Central, sefala nuevo lugar para recibir notificaciones.

. Con fecha 26 de febrero de 2009, se dicta resolucion en la que se tiene por
seflalado el nuevo lugar para recibir notificaciones, por parte del Registro
General de la Propiedad.

. Con fecha 4 de marzo de 2009, la Licenciada Carmen Cojti Garcia, en calidad de
Funcionaria de la Procuraduria General de la Nacion y en representacion del

Estado de Guatemala, por delegacion del Procurador General de la Nacion
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comparece como TERCERO INTERESADO, a evacuar la AUDIENCIA QUE
POR EL PLAZO DE VEINTICUATRO HORAS, le fuere otorgado y manifiesta que
al sefior Registrador General de la Propiedad le asiste la razén en cuanto a la
suspension de las inscripciones solicitadas por el Ocursante, toda vez que no se
cuenta con la aprobacién por la mayoria de copropietarios, como lo establece el
articulo 489 del Cddigo Civil, en cuanto a la autorizacion que debe de dar el
menor, de conformidad con el articulo 264 del Cédigo Civil, si bien es cierto él es
el Heredero Ab-Intestato, por ser menor de edad, la autorizacion debe ser con
AUTORIZACION JUDICIAL y con intervencién de la Procuraduria General de la
Nacion, requisito que no cumplio el Ocursante.

8. Con fecha 05 de marzo de 2009, se dicté resolucion en la que se tiene por
evacuada la audiencia conferida a la Procuraduria General de la Nacion.

9. Con fecha 19 de marzo de 2009, se dicto resolucion final en la que se declara:
SIN LUGAR EL OCURSO DE QUEJA presentado por el seior Juan Gerardo
Fernandez Widmann, en su calidad de Gerente General y Representante Legal
de la entidad Cardex, Sociedad Anénima.

10.Con fecha 13 de abril de 2009, el ocursante, interpuso RECURSO DE
APELACION por no estar conforme con lo resuelto.

11.Con fecha 14 de abril de 2009, se dicta resolucién otorgando el RECURSO DE
APELACION en contra de la resolucion de fecha 19 de marzo de 2009, vy se
manda elevar el proceso a la Honorable Sala Regional Mixta de la Corte de
Apelaciones de Coban, Alta Verapaz.

12.Con fecha 08 de mayo de 2009, se dicta resoluciéon que da inicio a la formacién
del expediente de Segunda Instancia, dentro del Ocurso, en contra del Registro
General de la Propiedad, dandole audiencia por tres dias al apelante para que
haga uso del recurso.

13.En escrito de fecha 26 de mayo de 2009, el ocursante hace uso del Recurso de
Apelacion interpuesto indicando su expresion de agravios.

14. Con fecha 27 de mayo de 2009, se dicta resolucién teniendo por evacuada la

audiencia conferida para que hiciese uso del recurso.
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15.Con fecha 28 de mayo de dos mil nueve, se dicta resolucién, sefialando VISTA
DEL AUTO APELADO, fijando dia y hora para la misma.

16. Con fecha 3 de agosto de 2009, el Registro General de la Propiedad, evacuo la
audiencia para la vista.

17.Con fecha 07 de agosto de 2009, se dict6 resolucion en la que se tiene por
evacuada la audiencia para la vista, por parte del Registrador General del
Registro General de la Propiedad.

18.Con fecha 8 de agosto de 2009, la Procuraduria General de la Nacion,
delegacion de Las Verapaces, como TERCERO INTERESADA, evacul la
audiencia del dia PARA LA VISTA.

19.Con fecha 11 de agosto de 2009, se dictd resolucion en la que se tiene por
evacuada la audiencia para la Vista conferida a la Procuraduria General de la
Nacion.

20.Con fecha 11 de agosto de 2009, el apelante comparece a evacuar AUDIENCIA
PARA LA VISTA.

21.Con fecha 11 de agosto de 2009, se dicta resolucién, teniendo por evacuada la
audiencia para la vista, conferida al ocursante, interponente de la apelacion.

22.Con fecha 14 de agosto de 2009, la sala jurisdiccional dicto resolucion, en la cual
declara: CON LUGAR el Recurso de Apelacion planteado por el sefior Juan
Gerardo Fernandez Widmann, en calidad de Gerente General y Representante
Legal de la entidad Cardex, Sociedad Andnima en contra del auto de fecha 19 de
marzo 2009. Revoca el auto apelado y declaré: CON LUGAR EL OCURSO en
contra del Registro General de la Propiedad, y se ordena la inscripcion del
Contrato de Compraventa de Fraccion de Inmueble otorgado en favor de la
entidad CARDEX, SOCIEDAD ANONIMA.

23.Con fecha 29 de octubre de 2009, el juez a quo dicta resolucion en la que da por
recibido el expediente y ejecutoria proveniente de la Sala Regional Mixta de la
Corte de Apelaciones de Coban, Alta Verapaz y hace saber a las partes la

existencia de las diligencias en dicho juzgado.
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CASO 4

Numero de Expediente: No. 610-2009 Of. 1°.

Juzgado: Juzgado de Primera Instancia Civil del Departamento de Alta Verapaz
Demandante: Ana Victoria Mendoza Coy

Demandado: Registro General de la Propiedad, a través de su Representante Legal
Estado del expediente: CON LUGAR la declinatoria planteada por el Registrador
General del Registro General de la Propiedad de la Zona Central, por incompetencia
territorial de ese juzgado.

Fecha de inicio del expediente: 02 de diciembre de 2009.

Fecha de Finalizacion del expediente: 09 de febrero de 2011.

Resumen del caso:

1. Con fecha 2 de diciembre de 2009, en la via incidental se inicio el tramite del
Ocurso en contra del Registro General, promovido por la sefiora Ana Victoria
Mendoza Coy, por motivo de la suspension de la inscripcion del documento que
contiene Contrato de Promesa de Venta de fraccidon de inmueble que fue
otorgado por el administrador de la herencia y representante legal de la mortual
del causante que, en vida, se obligb mediante promesa de venta, a vender esa
fraccibn de inmueble. Que el promitente vendedor fallecié sin formalizar el
contrato prometido, razén por la cual el representante de la herencia cumplié con
la obligacién adquirida, en vida, por el causante.

2. Con fecha 02 de diciembre del afio 2009, se dict6 resolucién en la cual se indica
gue previamente a resolver que el interesado debe indicar dénde debe ser
notificado el Registro General de la Propiedad, en virtud de que en la direccion
gue ha sido sefialada para notificar al mismo, por disposicién de dicho registro,
no tienen facultad para recibir notificaciones.

3. Mediante escrito de fecha 08 de diciembre de 2009, la ocuesante manifesté su
desacuerdo al previo que se le habia sefialado, invocando los principios de
supremacia constitucional y del debido proceso, esenciales en todo
ordenamiento juridico, agregando que el imperio de la ley se extiende a todas las
personas que se encuentren en el territorio de la Republica, ademas que los
funcionarios son depositarios de la autoridad, responsables de sus actos, sujetos
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a la ley y no superiores a ella, que la justicia se debe de impartir de conformidad
con la Constitucién y las leyes de la Republica de Guatemala y contra eso no
puede alegarse ignorancia, desuso, costumbre o practica en contrario. Razones
por las cuales solicitaba que sin mas requisitos, que los sefialados en la ley, se le
diera tramite a la demanda de Ocurso de Queja en contra del Registro General
de la Propiedad.

. Con fecha 10 de diciembre de 2009, el juzgado de primer grado resolvio,
IMPROCEDENTE lo solicitado, que no ha lugar en virtud de oficio que remitiera
al juzgado, el Secretario General de la Presidencia del Organismo Judicial.

. Con fecha 11 de enero de 2010, la ocursante, interpuso RECURSO DE
NULIDAD POR VIOLACION DE LEY Y DEL PROCEDIMIENTO, argumentando:
1) En cuanto a la violacion de ley, que la circular con la que ese Juzgado
fundamenta su resolucion no establece, ni modifica el régimen legal de las
notificaciones regulado en el Cédigo Procesal Civil y Mercantil; en el que se
establece lo relativo al lugar y forma de notificar al demandado. Que un acuerdo
administrativo del Registro General de la Propiedad es de jerarquia inferior a la
normativa del Cddigo Procesal Civil y Mercantil; y que el juzgador debe
fundamentar sus resoluciones en la ley ordinaria y jamas en normas de jerarquia
inferior como los reglamentos o los acuerdos; todo ello en observancia del
debido proceso. 2) Que El sefior juez infringe el procedimiento, al fundamentar
su resolucion en un oficio del Secretario General de la Presidencia, y con ello
integra un procedimiento distinto al regulado en los articulos 67-71 y 79 del
Cadigo Procesal Civil y Mercantil, relativo al régimen de notificaciones.

. Con fecha 11 de enero de 2010, se dictd resolucion, teniendo por interpuesto el
RECURSO DE NULIDAD POR VIOLACION DE LA LEY Y DEL
PROCEDIMIENTO; indicandose que, por no existir parte contraria dentro del
presente juicio, no se da la audiencia respectiva y ordena que en su oportunidad
se dicte el auto que en derecho corresponda.

. Con fecha 25 de enero de 2010, el juzgado de conocimiento, dictd resolucién
que declaro: SIN LUGAR el incidente de NULIDAD POR VIOLACION DE LA LEY
y de PROCEDIMIENTO.
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8. Con fecha 15 de marzo de 2010, la ocursante comparece ante el Juzgado de
Primera Instancia Civil del departamento de Alta Verapaz e interpuso RECURSO
DE APELACION en contra de la resolucién que declaré sin lugar la nulidad
planteada.

9. Con fecha 16 de marzo de 2010, se dictd resolucion otorgando el recurso de
apelacion y se manda elevar las actuaciones a la Sala Regional Mixta de la Corte
de Apelaciones de Alta Verapaz.

10.Con fecha 08 de abril de 2010, la sala jurisdiccional dicta resolucién, dando
audiencia al apelante por el plazo de tres dias para que haga uso del recurso.

11.Con fecha 19 de abril de 2010, la apelante evacué audiencia e hizo uso del
Recurso.

12. Con fecha 20 de abril de 2010, la Sala Regional Mixta de la Corte de
Apelaciones de Coban, Alta Verapaz, dicta resolucién, teniendo por evacuada la
audiencia que se le confirié a la apelante.

13.Con fecha 22 de abril de 2010, la sala jurisdiccional, dicta resolucion sefialando
dia para la VISTA.

14.Con fecha 31 de mayo de 2010, se dicta resolucion que pone fin al incidente, en
la que declara: A) CON LUGAR, PARCIALMENTE, el recurso de apelacién
planteado por Ana Victoria Mendoza Coy, ordenando que el Juez a quo resuelva
conforme a Derecho; B) Se confirma el apartado del numeral 1) de la parte
resolutiva del auto apelado, que declaré SIN LUGAR el incidente de NULIDAD
POR VIOLACION DE LA LEY; C) Se revoca parcialmente el auto apelado,
especificamente en el apartado del numeral I) de la parte resolutiva que declaré
SIN LUGAR el incidente de Nulidad por Violacion al Procedimiento y resolviendo
conforme a derecho queda asi. I. Con lugar el Recurso de Nulidad por Violacién
al Procedimiento, interpuesto por la sefiora Ana Victoria Mendoza Coy en contra
de la resolucion de fecha 10 de diciembre de 2009, dictada por el Juzgado de
Primera Instancia Civil del Departamento de Alta Verapaz, por lo que se deja sin
efecto dicha disposicion.

15.Con fecha 14 de julio de 2010, se dictd resoluciéon mediante la cual se admite
para su tramite EL OCURSO DE QUEJA que promovid ANA VICTORIA
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MENDOZA COY en contra del REGISTRADOR GENERAL DEL REGISTRO
GENERAL DE LA PROPIEDAD, dandole audiencia, por el plazo de DOS DIAS.
16. Con fecha 2 de agosto de 2010; el Registro General del Registro General de la
Propiedad de la Zona Central plante6 DECLINATORIA, en la via incidental, en
contra del Sefior Juez de Primera Instancia Civil del Departamento de Alta
Verapaz, por considerar que carecia totalmente de competencia, por razén del
territorio, para conocer del ocurso, pues esa institucion ha manifestado en
diversas oportunidades su desacuerdo en que se le esté notificando en la oficina
de recepcion y devolucién de documentos registrales, pues esta es una oficina
mas no asi una sede del Registro General de la Propiedad de la Zona Central.

17.Con fecha 3 de agosto de 2010, se resolvié darle tramite a la declinatoria
planteada, por razén del territorio; y que por considerarse necesario, se
suspende el trdmite del asunto principal mientras se resuelve el incidente de la
Declinatoria, confiriendo audiencia, a la otra parte, por el plazo de dos dias.

18.Con fecha 30 de agosto de 2010, la ocursante evacué audiencia que se le dio en
virtud de la declinatoria planteada por el Registro General de la Propiedad.

19.Con fecha 30 de agosto de 2010 se dicta resolucion, en la que se tiene por
evacuada la audiencia.

20.Con fecha 16 de septiembre de 2010, se dicta resolucién en la que se declara:
SIN LUGAR LA DECLINATORIA planteado por el Registro General de la
Propiedad; y el juzgado declara su competencia para conocer.

21.Con fecha 12 de octubre de 2010, el Registro General de la Propiedad, interpone
RECURSO DE APELACION en contra del auto que declara sin lugar la
declinatoria.

22.Con fecha 13 de octubre de 2010, se resolvid, que se tiene por interpuesto el
RECURSO DE APELACION por parte del Registro General de la Propiedad, y se
manda elevar las actuaciones a la Sala Regional Mixta de la Corte de
Apelaciones de Coban Alta Verapaz.

23.Con fecha 27 de octubre de 2010, se dicta resolucion en la que le da tramite al
Recurso de Apelacion interpuesto y se le corre audiencia al apelante para que

haga uso del recurso.
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24.Con fecha 12 de noviembre de 2010, el Registro General de la Propiedad,
evacua la audiencia, y al hacer uso del recurso expuso su expresion de agravios.

25.Con fecha 15 de noviembre de 2010, La Sala Regional Mixta de la Corte de
Apelaciones de Coban, Alta Verapaz, dicté resolucion en la que tiene por
evacuada la audiencia por parte del Registro General de la Propiedad, para
hacer uso del Recurso de Apelacion.

26.Con fecha 18 de noviembre de 2010, se dicta resolucion sefalando VISTA,
fijando dia y hora para la audiencia respectiva.

27.Con fecha 1 de diciembre de 2010, el Registro General de la Propiedad de la
Zona Central, evacuo la audiencia para la vista que le fuera conferida y presenté
su alegato correspondiente.

28.Con fecha 08 de diciembre de 2010, se tiene por evacuada la audiencia para la
vista conferida al Registro General de la Propiedad.

29.Con fecha 14 de diciembre de 2010, la ocursante, evacu6 la audiencia para la
vista del auto apelado.

30.Con fecha 16 de diciembre de 2010, se dicta resolucién teniendo por evacuada,
por parte de la ocursante, la audiencia para la vista, conferida.

31.Con fecha 21 de diciembre de 2010, la sala jurisdiccional, resolvié declarar CON
LUGAR el Recurso de Apelacién planteado por el Registro General de la
Propiedad de la Zona Central; revoco el autor apelado y en consecuencia
declar6 CON LUGAR la declinatoria planteada por el Registro General de la
Propiedad de la Zona Central, por incompetencia territorial del juzgado a quo.

32.Con fecha 09 de febrero de 2011, se dictd resolucion que tiene por recibido el
expediente y ejecutoria, proveniente de la Sala Regional Mixta de la Corte de
Apelaciones de Coban, Alta Verapaz y hace saber a las partes la existencia de

las diligencias en el juzgado de primer grado.
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CASO 5

Numero de Expediente: No. 611-2009 Of. 2°.

Juzgado: Juzgado de Primera Instancia Civil del Departamento de Alta Verapaz
Demandante: Luciano Pop Gualim

Demandado: Registro General de la Propiedad, a través de su Representante Legal
Estado del expediente: finalizado.

Resultado: Declarado SIN LUGAR EL OCURSO, y DENEGADO por notoriamente
improcedente, el amparo planteado por Luciano Pop Gualim, Rafaela Ac Moran,
Guadalupe Cal Suc, Amalia Margarita Lem Suram, Rosendo Suc Ixim y Marta Cal,
anico apellido.

Fecha de inicio del expediente: 04 de diciembre de 2009.

Fecha de Finalizacion del expediente: 27 de junio de 2011.

Resumen del caso:

1. Con fecha 4 de diciembre de 2009, en la via incidental, se inici6 el tramite del
Ocurso en contra del Registro General de la propiedad, promovido por el sefior
Luciano Pop Gualim y compafieros, en virtud de suspension de la inscripcion del
documento que contiene Contrato de Desmembracién para si, de la parte
alicuota representativa de los derechos de propiedad proindiviso que se tienen
sobre un inmueble; bajo el argumento de que el representante legal de la mortual
no tenia facultad para efectuar la desmembracién para si mismo, previo deberia
haberse llevado el proceso sucesorio y asi proceder a la particion.

2. Con fecha 4 de diciembre de 2009, el juzgado resuelve que, previamente a darle
tramite a la demanda, que el interesado debe indicar donde debe ser notificado
el Registro General de la Propiedad, en virtud de que en la direccién sefialada
para notificar al mismo, por disposicion de dicho registro, no tienen facultad para
recibir notificaciones.

3. El ocursante, con fecha 16 de diciembre de 2009, hizo del conocimiento del Juez
su desacuerdo al previo que se le habia sefialado, en virtud de que el mismo no
se encontraba apegado a Derecho, por lo que solicitaba que sin mas requisitos

que los sefalados en la ley, se le diera tramite a la demanda de Ocurso.
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. Con fecha 17 de diciembre de 2009, se dicta resolucion en la que se declaro
IMPROCEDENTE lo solicitado en virtud de oficio que remitiera al juzgado, el
Secretario General de la Presidencia del Organismo Judicial.

. Con fecha 19 de enero de 2010, el ocursante interpone RECURSO DE NULIDAD
POR VIOLACION DE LEY Y DEL PROCEDIMIENTO por considerar que se violo
la normativa que regula el régimen de notificaciones, contrariando el principio de
jerarquia normativa garantizado por la Constitucion Politica de la Republica, al
aplicar normas de un acuerdo administrativo interno del Registro en lugar de las
normas del Codigo Procesal Civil y Mercantil, que es ley ordinaria superior al
acuerdo; y que por lo mismo al exigir el previo, se estd integrando un
procedimiento no contemplado en la ley.

. Con fecha 21 de enero de 2010, se dicta resolucion en la que se tiene por
interpuesto el RECURSO DE NULIDAD POR VIOLACION DE LA LEY Y DEL
PROCEDIMIENTO indicandose que por no existir parte contraria dentro del
presente juicio, no se da la audiencia a la autoridad demandada y ordena que en
su oportunidad se dicte el auto que en derecho corresponda.

. Con fecha 25 de enero de 2010, se resolvio declarando SIN LUGAR el incidente
de NULIDAD POR VIOLACION DE LA LEY y de PROCEDIMIENTO.

. Con fecha 09 de marzo de 2010, el ocursante interpone RECURSO DE
APELACION.

. Con fecha 10 de marzo de 2010, el juzgado otorgé EL RECURSO DE
APELACION y manda elevar las actuaciones a la Sala Regional Mixta de la

Corte de Apelaciones de Alta Verapaz.

10.Con fecha 25 de marzo de 2010, la sala jurisdiccional resuelve y da inicio a la

pieza de segunda instancia y confiere al apelante EL PLAZO DE TRES DIAS

para que haga uso del recurso de apelacion interpuesto.

11.Con fecha 07 de abril de 2010, los ocursantes evacuaron la audiencia e hicieron

uso del Recurso de Apelacion interpuesto, manifestando su expresién de

agravios.

12.Con fecha 08 de abril de 2010, se tiene por evacuada la audiencia conferida para

hacer uso del recurso de apelacion.
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13.Con fecha 12 de abril de 2010 dicta, la sala jurisdiccional, dicta resolucion
sefialando VISTA, fijando dia y hora para la misma.

14.Con fecha 10 de mayo de 2010, se dicta resolucién en la que declara: A) CON
LUGAR PARCIALMENTE el recurso de apelacion planteado; declaré con lugar la
nulidad por violacion al procedimiento: y sin lugar la nulidad por violacion a la ley;
manda al Juez a quo resuelva conforme a lo considerado en lo resuelto.

15.Con fecha 09 de junio de 2010, el juzgado de Primera Instancia, dictd resolucion
en la que procede a darle tramite al escrito inicial del ocurso presentado; y se
emplaza al Registrador General del Registro General de la Propiedad, por el
plazo de DOS DIAS.

16. Con fecha 23 de junio de 2010, El Registro General de la Propiedad de la Zona
Central, interpuso DECLINATORIA, en la via incidental, en contra del Sefior Juez
de Primera Instancia Civil del Departamento de Alta Verapaz, por considerar que
él carecia totalmente de competencia por razén del territorio.

17.Con fecha 25 de junio de 2010, se dicta resolucion en la que se admite para su
tramite la DECLINATORIA, planteada por el Registro General de la Propiedad; y
confiere audiencia a la otra parte, en la via de los incidentes; debiendo
sustanciarse en la misma pieza de autos, por lo que suspende el tramite del
asunto principal.

18.Con fecha 30 de agosto de 2010, los ocursantes evacuaron la audiencia
conferida dentro del Incidente de Declinatoria.

19.Con fecha 30 de agosto de 2010, se dicta resolucion en la cual se toma nota de
lo manifestado por los ocursantes, teniendo por evacuada la audiencia.

20.Con fecha 6 de septiembre de 2010 se dicta resolucion, misma que declara: SIN
LUGAR LA DECLINATORIA planteada por el Registro General de la Propiedad.

21.Con fecha 16 de septiembre de 2010, el ocursante, propone para su
diligenciamiento las pruebas ofrecidas en el incidente de ocurso.

22.Con fecha 17 de septiembre de 2010, se resuelve recibir, con citacion de parte
contraria, algunos de los medios de prueba, porque los otros no habian sido

ofrecidos en la oportunidad procesal oportuna.
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23.Con fecha 21 de septiembre de 2010, el ocursante interpone RECURSO DE
REVOCATORIA, ya que en el escrito de demanda de Ocurso de Queja, en el
apartado de pruebas, ademas de los documentos que se individualizaron en el
escrito, también habia ofrecido como prueba CUALQUIER OTRO DOCUMENTO,
que al tenerlo en su poder presentaria ante ese juzgado.

24.El Juzgado de Primera Instancia Civil del Departamento de Alta Verapaz, emite
resolucién con fecha 22 de septiembre de 2010, en la que DECLARA CON
LUGAR EL RECURSO DE REVOCATORIA, planteado por el ocursante, por lo
que, SE REVOCA TOTALMENTE, la resolucion recurrida, y se tiene por
recibidos los medios de prueba propuestos.

25.Con fecha 12 de octubre de 2010, se declara: CON LUGAR EL INCIDENTE DE
OCURSO DE QUEJA, planteado por LUCIANO POP GUALIM, RAFAELA AC
MORAN, GUADALUPE CAL SUC, AMALIA MARGARITA LEM SURAM,
ROSENDO SUC IXIM Y MARTA CAL (UNICO APELLIDO) en contra del
REGISTRADOR GENERAL DE LA PROPIEDAD, por lo que le ordena hacer la
inscripcion correspondiente.

26. Con fecha 19 de octubre de 2010, el Registro General de la Propiedad
interpone RECURSO DE APELACION, el cual es otorgado y se manda elevar las
actuaciones a la sala jurisdiccional.

27.Con fecha 3 de noviembre de 2010, se inicia la formacion de la pieza de segunda
instancia, y sefiala el PLAZO DE TRES DIAS para que haga uso del recurso.

28.Con fecha 12 de noviembre de 2010, el Registro General de la Propiedad,
evacuo la audiencia que le fuera concedida, hizo uso del recurso planteando su
expresion de agravios.

29.Con fecha 16 de noviembre de 2010, la sala jurisdiccional no tuvo por evacuada
la audiencia, por parte del ocursante, por haber presentado su escrito en forma
extemporanea; y se sefialo vista, fijando dia y hora para la misma.

30.Con fecha 01 de diciembre de 2010, el Registro General de la Propiedad, evacud
la audiencia que le fuere conferida para el dia de la vista.

31.Con fecha 08 de diciembre de 2010, se dicta resolucion, teniendo por evacuada

la audiencia para la vista, por parte del Registro General de la Propiedad.
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32.Con fecha 14 de diciembre de 2010, el ocursante evacué la audiencia para la
Vista.

33.Con fecha 15 de diciembre de 2010, la sala jurisdiccional resuelve que no se
tiene por evacuada la audiencia conferida para el dia de la vista, por haberse
presentado en forma extemporanea.

34.Con fecha 17 de diciembre de 2010, la sala jurisdiccional dicté resolucion en la
gue DECLARA: CON LUGAR el recurso de Apelacion interpuesto por el Registro
General del Registro General de la Propiedad de la Zona Central; revoco el auto
apelado y al resolver declard: SIN LUGAR EL OCURSO DE QUEJA QUE EN LA
VIA INCIDENTAL plantean los sefiores LUCIANO POP GUALIM, RAFAELA AC
MORAN, GUADALUPE CAL SUC, AMALIA MARGARITA LEM SURAM,
ROSENDO SUC IXIM y MARTA CAL (Unico apellido), en contra del
REGISTRADODR GENERAL DE LA PROPIEDAD.

35.Con fecha 23 de febrero de 2011, se tiene por recibido el expediente y ejecutoria,
proveniente de la sala jurisdiccional.

36.Con fecha 6 de marzo de 2011, los ocursante plantearon ACCION
CONSTITUCIONAL DE AMPARO ante LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA,
CAMARA DE AMPARO Y ANTEJUICIO.

37.La Corte Suprema de Justicia, CAmara de Amparo y Antejuicio con fecha 29 de
marzo de 2011 resuelve: admite para su tramite el amparo; no decreta el amparo
provisional; y da VISTA por el plazo comun de cuarenta y ocho horas, a quien
plante6 el amparo, a la autoridad impugnada, al MINISTERIO PUBLICO, a través
de la FISCALIA DE ASUNTOS CONSTITUCIONALES, AMPAROS Y
EXHIBICION PERSONAL vy en calidad de tercero interesado al REGISTRADOR
GENERAL DEL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD DE LA ZONA
CENTRAL.

38.Con fecha 15 de mayo de 2011, el amparista evacuo la audiencia que le fuera
conferida.

39.Con fecha 30 de mayo de 2011, el Registro General de la Propiedad, evacué la

audiencia que le fuera conferida.
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40.La Corte Suprema de Justicia, CAmara de Amparo y Antejuicio con fecha 31 de
mayo de 2011 resuelve: incorporar al proceso el memorial respectivo y se tiene
por evacuada la audiencia conferida al REGISTRADOR GENERAL DEL
REGISTRO GENERAL DELA PROPIEDAD DE LA ZONA CENTRAL, tercero
interesado en el amparo.

41.Con fecha 31 de mayo de 2011, El Ministerio Publico, comparecioé a evacuar la
audiencia que le fue conferida.

42.Con fecha 31 de mayo de 2011, se tiene por evacuada la audiencia por parte del
Ministerio Publico, por medio de la Fiscalia de Asuntos Constitucionales,
Amparos y Exhibicion Personal.

43.Con fecha 31 de mayo de 2011, el amparista, evacu6 la SEGUNDA AUDIENCIA
que le fue conferida.

44. Con fecha 01 de junio de 2011, se resuelve tener por evacuada la audiencia
conferida al amparista.

45.Con fecha 27 de junio de 2011, LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, CAMARA
DE AMPARO Y ANTEJUICIO, dicta sentencia de amparo, en la cual DENIEGA,
el amparo solicitado.
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GRAFICA DE ENTREVISTA PARA NOTARIOS
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Pregunta Namero 3
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UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES

Guatemala, abril de 2015.

TIPO: Expertos

ENTREVISTA
Buenos dias:

A efecto de optar al Grado académico de Licenciada en Ciencias Juridicas y Sociales,
se esta realizando la investigacion titulada “Ocurso. Remedio contra la arbitrariedad
registral”, y con el objeto de recabar opiniones acerca de este tema, se esta efectuando
entrevistas a profesionales del Derecho que tengan conocimientos especiales en el
area Civil.

Por tal motivo, le solicito que sea tan amable de responder las siguientes preguntas.

La informacién proporcionada se manejara con discrecion y con finalidad estrictamente
académica.

1. ¢Ha conocido usted casos en los que El Registro General de la Propiedad, ante
la presentacion de documentos inscribibles en dicho Registro, suspenda la

inscripcién o efectle la misma contra disposiciones legales vigentes?
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2. ¢Considera usted, que en la suspension de la inscripcién o en las inscripciones
efectuadas sin fundamento legal alguno, o con violaciéon a leyes vigentes, que
usted ha conocido, el Registro General de la Propiedad ha actuado con

arbitrariedad registral?

3. ¢A peticion de alguno de sus clientes o por iniciativa propia, ha promovido usted
la accion incidental de Ocurso, en contra del Registrador de la Propiedad? Y

¢, Qué resultados obtuvo?

4. Por la naturaleza del Ocurso ¢considera usted que el procedimiento de los
incidentes implica un rigorismo procesal que limita y retarda el derecho a la
seguridad registral del derecho de propiedad privada de los ciudadanos? En su
caso indique en gqué consiste esa rigurosidad y cuéales son las limitaciones que

se derivan de ella.

5. ¢Considera usted que el Ocurso es un remedio eficaz contra la arbitrariedad

registral? ¢ Por qué?
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6. ¢A su criterio, podria ser factible e idoéneo tramitar la accién de Ocurso en contra
del Registrador de la Propiedad a través de la figura de la Homologacion,
prevista para los Procesos Sucesorios, garantizandose asi una justicia pronta y

cumplida?

7. ¢Considera usted necesaria y conveniente la reforma del procedimiento
establecido para ejercer la accion de Ocurso, contenida en articulo 1164 del
Cadigo Civil? Y en su caso, ¢en qué aspectos se debiera reformar?

Gracias por su colaboracién.
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